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1. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankaytto- ja rakennuslain 63 § edellyttaa, ettd kaavatyon yhteydessa, riittdvan varhaisessa
vaiheessa laaditaan suunnitelma osallistumis- ja arviointimenettelysta sekd kaavan vaikutusten
arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitellddn seuraavat asiat:

1. Mihin ja mitd suunnitellaan?

2. Mitd vaikutuksia kaavalla saattaa olla ja miten vaikutuksia arvioidaan?

3. Miten ja missd vaiheessa voi vaikuttaa kaavan valmisteluun ja siséltéén sekd misté saa tietoa
kaavoituksesta?

1.1 Suunnittelualue ja tyon tavoite

Kaavamuutos koskee kiinteistoja 623-425-1-78, 623-425-1-107, 623-425-1-79 (3 palstaa), 623-425-1-107,
623-425-1-103, 623-425-1-106, 623-425-1-105, 623-425-1-102, 623-425-1-104, 623-425-1-72, 623-425-
1-95, 623-425-1-87, 623-425-1-96, 623-425-1-86, 623-425-1-101, 623-425-1-91, 623-425-1-100, 623-
425-1-108, 623-425-1-99, 623-425-1-88, 623-425-1-99 ja 623-425-1-90.

Kaavamuutoksen tavoitteena on edistaa Kuoreksenniemi — Sahanlahti matkailualueen houkuttelevuutta ja
kilpailukykya. Tyossa selvitetdan mahdollisuutta osoittaa omarantaisia korttelialueita / tontteja ja poistaa
Kuoreksenniemen puolelta lomarakentamiseen varattujen alueiden ylimitoitusta. Koko kaava-aluetta
tarkastellaan péivittdmisen ja ajantasaistamisen ndkokulmasta vastaamaan 2020-luvun Matkailu Resort —
kohteen vaatimuksia.

Saha &

a

K{nkaala

Kuva: Suunnittelualue on osoitettu karttaotteelle violetilla aluerajauksella.
(Paikkatietoikkuna.fi 26.9.2019)
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1.2 Kaavan vaikutusten arviointi ja selvitykset

Tassa kaavatydssa hyodynnetadn alueella voimassa olevaa yleiskaavaa varten laadittuja selvityksia,
arkkitehdin laatimaa aluesuunnitelmaa ja uusien huviloiden luonnoskuvia seka

kaavoittajan tata kaavamuutosta varten tekemda maastotarkastelua.

Tdssd kaavatydssd vaikutusten arvioinnissa erityisté huomiota kiinnitetddn:
o Alueen yhtenevaisyys ja liittyminen muuhun yhdyskuntarakenteeseen
e  Matkailu- ja majoitusyritystoiminnan kannattavuus ja kilpailukyky Saimaan alueella
e Yleiseen virkistyskdyttoon varatun alueen riittavyys
e Rakentamisen sopeuttaminen maisemallisesti arvokkaille alueille

Uudistuneet valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet:

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat paaasiassa kaavoituksen kautta. Valtakunnallisilla
alueidenkayttotavoitteilla ei ole valittomia oikeudellisia vaikutuksia yksittdisen rakennusluvan,
poikkeamisluvan tai suunnittelutarveratkaisun myodntamisedellytyksiin maaseudulla tai muualla. Vaikutukset
yksittdiseen rakennushankkeeseen ja maankayttéon muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille laissa
sdddettyjen sisdltdvaatimusten rajoissa. Uudistetut alueidenkdyttdtavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.
Valtioneuvoston paatoksessa uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista todetaan mm. seuraavaa:

Maailmassa ja suomalaisessa yhteiskunnassa tapahtuva kehitys edellyttad uusia toimia kaikilla
yhteiskunnan osa-alueilla. Varsinkin ilmastonmuutos, kaupungistuminen ja viestéon muutokset,
elinkeinojen uusiutuminen ja digitalisaatio seké luonnon monimuotoisuuden heikkeneminen ovat
kehityssuuntia, joilla on pitkdaikaisia vaikutuksia Suomen menestymisen mahdollisuuksiin. Ne
haastavat alueidenkdyton ja sen suunnittelun uudenlaiseen ajatteluun ja ratkaisuthin.

Alueidenkéyton suunnittelulla vaikutetaan suoraan asumisen, elinkeinoeléimin ja vapaa-ajan toi-
mintojen sijoittumiseen sekd niitd yhdistdviin verkostoihin. Kestavilld alueidenkiyton suunnitte-
lulla edistetdén yhteiskunnan toimivuutta, rakennetun ympiriston laatua ja ihmisten arjen suju-
vuutta. Nyt tehtdvit alueidenkdyttdd koskevat ratkaisut vaikuttavat pitkille tulevaisuuteen.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

o Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

. Tehokas liikennejarjestelma

. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist® sekd luonnonvarat
. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

1.3 Osallisuus ja vaikutusmahdollisuudet kaavan valmisteluun

Henkil6ita ja yhteisdja, jotka voivat osallistua kaavaprosessiin, kutsutaan osallisiksi. Osalliset voivat esittda
mielipiteitd ja toivomuksia kaavoittajalle koko kaavoitusprosessin ajan. Lisaksi kaava asetetaan julkisesti
nahtaville luonnos- ja ehdotusvaiheissa, jolloin osallisille on varattu erityinen mahdollisuus kommentoida
kaavaa. Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, kuten:

e Suunnittelualueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja asukkaat

e  Kaavan vaikutusalueen yritykset ja elinkeinoharjoittajat

e  Eteld-Savon maakuntaliitto

e  Eteld-Savon ELY-keskus

e  Pohjois-Savon ELY-keskus

e Puumalan kunnan hallinto

. Museovirasto

e Maakuntamuseo



Puumalan kunta

Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaava muutos ja osittainen kumoaminen
Selostus seka Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ehdotusvaihe, 2.3.2020

1.4 Kaavaprosessin vaiheet ja suunnittelut eteneminen

1. Kaavoitushankkeen aloitusvaihe (kevat 2015 — syksy 2019)

e Kaavahanke vireille Puumalan kunnanhallituksessa 27.4.2015

e Kuoreksenniemen sekd Sahanlahden yrittdjien, kunnan ja kaavoittajan edustajien kehittamiskeskustelu
5.9.2019

e Kaavoittajan maastokatselmus 9.9.2019

2. Kaavoitushankkeen luonnosvaihe (syksy 2019 — talvi 2020)

e Kaavoittaja laati kaavaluonnoksen (kaavakartta, maaraykset ja kaavaselostus)

e  Kaavaluonnos oli julkisesti nahtaville 8.1.—7.2.2020. Nahtavilla olosta tiedotettiin Puumalan kunnan
internet-sivuilla, ilmoitustaululla sekd Puumala-lehdessa. Nahtavilla olosta tiedotettiin kirjeitse kaikkia
kaavoitettavan alueen maanomistajia ja naapureita, joiden osoite oli kunnan tiedossa. Aineisto oli
nahtavilla Puumalan kunnan internet-sivuilla (http://puumala.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/) ja
rakennustoimistossa (Keskustie 14, 52200 Puumala) .

e Kaavaluonnoksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot viranomaisilta.

e  Osallisilla oli mahdollisuus jattaa kirjallinen huomautus kaavaluonnoksesta.

e Kaavoittaja laati vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja huomautuksiin 12.2.2020.

3. Kaavoitushankkeen ehdotusvaihe (talvi 2020)

e Kaavaluonnoksen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella tydstetdan kaavaehdotus

e Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla. Nahtavilla olosta tiedotetaan kuten luonnosvaiheessa ja
samoin on mahdollisuus antaa palautetta.

e Viranomaisneuvotteluja jarjestetdaan tarvittaessa.

e Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavaehdotuksesta.

4. Kaavan hyvadksymisvaihe (kevat 2020)

e Kaavoittaja kokoaa kaavaehdotuksesta tulleet lausunnot ja kirjoittaa vastineet

e Asemakaavan hyvaksymisesta paattda Puumalan kunnanvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta
tiedotetaan maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 § mukaan.

e Kunnanvaltuuston paatoksestd voi tarvittaessa valittaa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen.
Kunnallisvalitus on tehtava 37 paivan kuluessa siita, kun poytdkirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

e Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispdatoksesta saddetddn MRL 191 §:ssa.

e Kaavan voimaantulo: Jos kaavan hyvaksymispaadtoksesta ei valiteta, siitda kuulutetaan valitusajan
jalkeen Puumala-lehdessa ja kaava tulee voimaan esitetyn aikataulun mukaan.

1.5 Yhteystiedot

Kaavan laatija
Jarvi-Saimaan Palvelut Oy / Maankayttomestarin tyhuone, Kauppatie 1, 58700 Sulkava
Kaavoitusinsindori Henna Arkko, p. 044 417 5242, henna.arkko@jarvisaimaanpalvelut.fi

Puumalan kunnan yhteyshenkild

Tekninen johtaja Kimmo Hagman, puhelin: 0500 654 590, sahkdposti: kimmo.hagman@ puumala.fi
Maankayttoteknikko Merja Tuomainen, puhelin: 040 723 0776, sahkoposti: merja.tuomainen@puumala.fi Tekninen
toimiala / kaavoitus, Keskustie 14, 52200 Puumala
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2. LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue sijaitsee Saimaaseen kuuluvan Lietveden rannalla. Pohjoisessa alue rajautuu
Lietvedentiehen, iddssa ja eteldssa Lietveteen ja ldannessa metsaiseen, peltojen ja asuinpaikkojen
halkomaan niemeen. Tietd pitkin suunnittelualueelle on matkaa Puumalan kirkonkylalta 7,5 — 8,5 km.
Kooltaan suunnittelualue on noin 70,01 ha.

Suunnittelualueella voimassa oleva Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaava on hyvaksytty vuonna 1994.
Aluevarauksiltaan ja mitoituksiltaan kaava on varsin tehokas ja optimistinen matkailu- ja
majoitustoiminnan kehittymisen kannalta. Kuoreksenniemen puolella vain pieni osa kaavoitetuista
alueista on toteutunut. Alueen maanomistaja ja Puumalan kunta ovat neuvotelleet kaavamuutoksen
kdynnistamisestd jo muutaman vuoden ajan. Maanomistajan tavoitteena on saada Kuoreksenniemeen
muutamia omarantaisia tontteja, ja osalle niistd toteuttaa korkeatasoisia, maastoon hyvin istutettuja
majoitushuviloita. Kuoreksenniemi ja Sahanlahti Resort tekevat tiivistd yhteisty6ta ja Kuoreksenniemen
kasvava majoituskapasiteetti palveleekin Sahanlahtea, jonka omat majoitustilat eivat riitd vastaamaan
nykyiseen kysyntaan.

Kuoreksenniemeen on mydnnetty muutamia poikkeuslupia vakituiseen asumiseen ja tata osin
kaavamuutoksessa tavoitteena on osoittaa ndma RA-tontin AO-tontteina. Kaavamuutoksella tarkastellaan
myds rantasaunojen rakennusalojen sijoittumisia. Kaavamuutoksella on tarkoitus poistaa joitain
rakentamiseen varattuja korttelialueita tarpeettomina. Majoitustoiminta halutaan keskittaa kaikkein
potentiaalisimmille rakennuspaikoille, alueen tie- ja infraverkostojen kannalta sopivan tehokkaasti.
Kaavamuutoksessa tutkitaan Kuoreksenniemen ja Sahanlahden vélisen, alueen sisdisen tieverkoston
parantamisedellytyksia.

Sahanlahden puolella kaavamuutoksen tavoitteet on enemman teknisia ja nykytilannetta toteavaa
asemakaavan paivittamistd. Lisaksi tavoitteena on osoittaa RM-alueelta yksi rakennusala vakituisen
asumisen tonttina. Rakennusalalla on olemassa oleva pientalo, joka toimii Sahanlahden yrittajien
asuntona. Voimassa olevaa asemakaavaa laajennetaan silta osin, ettd Sahanlahden toimitiloihin kuuluva
rantasauna Niskalammen rannalla, Lietvedentien pohjoispuolella, saadaan mukaan kaava-alueeseen.

Kunnan tavoitteena on edistaa kaavamuutoksella paikallista matkailun vetovoimaisuutta sekd huomioida
kaavamuutoksessa yleiskaavan ja maakuntakaavan ohjausvaikutukset. Kaavamuutos on kdynnistetty
maanomistajien toiveesta. Kaavamuutoksen tavoitteista ja aikataulusta sovittiin Kuoreksenniemen seka
Sahanlahden yrittdjien, kunnan ja kaavoittajan edustajien kehittamiskeskustelussa 5.9.2019.
Kaavamuutoksen aikataulu on varsin kunnianhimoinen, tavoitteena on lainvoimainen kaavamuutos
kesédksi 2020. Kaavan laatijana toimii kaavoitusinsindori Henna Arkko (ins AMK, YKS 599) Jarvi-Saimaan
Palvelut Oy:sta. Asemakaavamuutos laaditaan mittakaavaan 1:2000.

Luettelo selostukseen liittyvista asiakirjoista
e  Kaavakartta 1:2000 ja kaavamadraykset

e Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)

e Puumala, Kirkonkyld — Kuoreksenniemi. Luontoselvitys. Jouko Sipari. 6.10.2011. Sivut 30-33ja 39.

e  Puumala, Kirkonkyld — Kuoreksenniemi osayleiskaava. Kulttuuriymparistoselvitys. Selvitysty® Ahola. Teija
Ahola FM. 30.12.2012. Sivut 93-97.
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2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Maakuntakaava

Eteld-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa. EteldSavon maakuntavaltuuston 12.12.2016
hyvaksyma EteldSavon 2. vaihemaakuntakaava paivittaa vuoden 2010 maakuntakaavaa (hyvaksytty
29.5.2009) kaikkien aluevaraustyyppien osalta. Lisdksi on voimassa tuulivoimaa késitteleva
1.vaihemaakuntakaava (voimaantulo 3.6.2016).

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella tai sen valittdmassa yhteydessa on seuraavat
maakuntakaavan varaukset ja merkinnat:
e Matkailupalvelujen alue, rm 13.15 Sahanlahden alue (keltainen ympyra)
e  Kulttuuriympariston ja/tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti arvokas kohde,
ma 13.601 Sahanlahti (sininen ruutu)
e Muinaismuistokohteet, Sahanlahden hylky ja Sahanlahti 1 (violetit ruudut)

e Venevayld, w 13.202 Lietveden venevayld (sininen viiva-pallo)

e Kantatie Mikkeli — Imatra, kt 13.150 (musta viiva)

o Matkailutie, rm 9.991 Vihrean kullan kulttuuritie (keltainen viiva)
e Retkeilyreitti, rr 13.81 Torikon polku (vihredt ympyrat)

Maakuntakaavassa Matkailupalvelujen alue merkinnalld osoitetaan matkailun kehittdamisen kannalta potentiaalisia
painopistealueita, joihin kohdistuu maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita kehittamistarpeita.
Suunnittelumaarayksessa todetaan, etta yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava maakuntavassa
yksiloidyt valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistokohteet ja —alueet seka
muinasijadnnokset. Sahanlahden matkailupalvelujen aluetta koskee maakuntakaavan kohdekohtainen
erityismaardys Natura 2000 — verkoston luonnonarvojen huomioiminen. Sahanlahden alueen kaytt6a
suunniteltaessa on huolehdittava, ettei rakentaminen tai muu kaytto yksistaan tai tarkasteltuna yhdessa muiden
hankkeiden kanssa aiheuta Natura 2000 — verkostoon kuuluvalle alueelle sen luonnonarvoja merkittavasti
heikentavia vaikutuksia.

Maakuntakaavan suosituksessa liittyen Kulttuuriympdriston ja/tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti
merkittdvddn kohteeseen todetaan, ettd museoviranomaiselta ja ELY-keskukselta tulee pyytaa lausunnot kohteeseen
merkittavasti vaikuttavista toimenpiteista

Maakuntakaavan suojelumdaarayksessa liittyen Muinaismuistokohteeseen maarataan, ettd aluetta koskevista
maankayttohankkeista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Kohteen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.

13.15

ma 13.612

\ Kuva: Ote Eteld-Savon maakuntakaavasta
(Viitattu 2.10.2019 http://suuntanasaimaa.kixit.fi/etela-savon _maakuntakaava )
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Lisdksi asemakaavamuutoksen suunnittelualue kuuluu laajaan Eteld-Savon Matkailun kansainvalistamisen
painopistealueeseen, jossa huomioidaan Saimaa ja kansallispuistot. Maakuntakaava antaa seuraavanlaisen
kehittamissuosituksen, joka pyritdan ottamaan huomioon nyt laadittavassa asemakaavamuutoksessa.

Kehittamissuositus

Kehittamisvyohykemerkinnalld osoitetaan maakunnan matkallun kan-
salnvallsesti merkittavimplen matkailukokonaisuuksien kehlttdmis- |a
suunnittelutarvetta. Matkailun kehittdmistoimet tulee kytked osaksi ole-
massa olevaa palvelu- ja yhdyskuntarakennetta.

Matkailupalvelujen kansainvalistdminen tulee toteuttaa ylimaakunnalli-
sena yhteistyond.

Suunnittelussa on kiinnitettavd erityistd huomiota:

julkisen ja yksityisen sektorin yhteistyShon ja tydnjakoon
vesistojen ja ainutlaatuisen jdrviluonnon kansainvdliseen rooliin ja
kestdvddn kehlttymispotentiaallin

e verkostoitumiseen, olemassa olevan keskusverkon, palvelu- ja yhdys-
kuntarakenteen ja niita tukevien asiointi- ja palvelualueiden ja ~ketju-
fen hyodyntamiseen ja kehittamiseen
llikennejdrjestelyihin sekd yhdyskuntatekniseen huoltoon
muihin alueen oloista johtuviin erityisiin tarpelsiin
luonnon- ja kulttuuriymparistojen erityisarvojen turvaamiseen ja tun-
netuksi tekemiseen sekd

e ulkollureittien ja retkeilyvarustuksen suunnitteluun ja yllapitoon

Matkailun kehittaminen, maankaytté ja rakentaminen edellyttavat yksi-
tyiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia. Matkailun, vesis-
téjen virkistyskdaytén ja vesililkenteen suunnittelua sekd rakentamista ja
muuta maankdyttod tulee ohjata siten, ettd Vuoksen vesiston jarviluonnon,
maiseman ja kulttuuriperinnén erityispiirteet sdilyvat.

JNA N Kalal SAVONLINNA
’ NYSLOYT Nt
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Kuva: Ote Eteld-Savon maakuntakaavasta, jossa nakyy keltaisella maakunnan matkailun kansainvalistamisen
painopistealue. Kaavoittaja on osoittanut kuvaan asemakaavamuutoksen suunnittelualueen likim&araisen
sijainnin punaisella pisteelld. (Viitattu 2.10.2019 http://suuntanasaimaa.kixit.fi/etela-savon maakuntakaava )



http://suuntanasaimaa.kixit.fi/etela-savon_maakuntakaava
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Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaava muutos ja osittainen kumoaminen
Selostus seka Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ehdotusvaihe, 2.3.2020

2.1.2 Yleiskaava

Puumalan Taajamayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 9.5.2016 § 17 ja se on saanut lainvoiman
30.6.2016. Puumalan Taajamayleiskaavassa suunnittelualueelle aluevarauksina ja muina maaradyksina on
osoitettu:

(RM) Matkailupalveluiden alue. Merkittdvd lisérakentaminen edellyttéd asemakaavan laatimista.

(LV) Venevalkama.

(KM) Arvokas kulttuurimaisema. Merkinndlld on osoitettu alue, jolla on maisemallista ja / tai
kulttuurihistoriallista arvoa.

(SM/1936) Alue, jolla on muinaismuistolain rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Aluetta koskevista
luvanvaraisista suunnitelmista ja toimista on pyydettédvd Museoviraston lausunto.

(am) Maisemallisesti arvokas alue. Alueen maisema-arvoja ei saa vaarantaa.

(kaariviiva) Melualue.

(sin.katkoviiva) Venereitti.
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Yleiskaavan maarayksia ja yleismaarayksia, jotka liittyvat Kuoreksenniemi — Sahanlahti

asemakaavamuutoksen suunnittelualueeseen:

RM

SM

MATKAILUPALVELUJEN ALUE
Alue varataan lomailun, matkailun, kurssikeskusten yms. tarpeisiin.

RM-alueella tapahtuva merkittava lisarakentaminen edellyttaa
asemakaavan laatimista alueelle.

ALUE, JOLLA ON MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMIA KIINTEITA MUINAISJAANNOKSIA

liman muinaismuistolain nojalla annettua kajoamislupaa on kiintedn muinaisjaannoksen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen
ja muu siihen kajoaminen kielletty. Menettelytavoista sdaadetaan muinaismuistolaissa.

Aluetta koskevista luvanvaraisista suunnitelmista ja toimista on pyydettava Museoviraston
lausunto.
Numero kauttaviivan jalkeen viittaa kaavaselostukseen.

ARVOKAS KULTTUURIMAISEMA

Merkinndlla on osoitettu alue, jolla on maisemallista ja /tai kulttuurihistoriallista arvoa

Alueen maankaytossa ja rakentamisessa sdilytetaan maiseman ja rakennetun ympariston
ominaispiirteet. Viljelymaiseman erityispiirteita ovat maisemapuut, maiseman kiintopisteet
seka raunavyohykkeet. Rakennetun ympariston erityispiirteita ovat alueen
taajamakuvalisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja muut rakennelmat,
aluerakenne ja pihojen muoto.

Uudet rakennukset ja rakennelmat tulee sovittaa sijoitukseltaan, materiaaleiltaan,
mittasuhteiltaan ja varitykseltaan kulttuurimaiseman ominaisluonteeseen ja rakennustavaltaan

Asemakaavoitettavan alueen ulkopuolella uudet rakennukset tulisi sijoittaa olemassa olevien
rakennusten tai rakennusryhmien yhteyteen tai peltomaiseman reunavyohykkeiden ulkopuolelle.

Yleismaarayksista poimintoja:

Rakennusten alimman lattiatason tulee olla vdhintdan 1 metri yldvesirajaa korkeammalla. Ellei yldvesiraja ole
tiedossa, on alimman lattiatason oltava vahintdan 1,5 metrid keskiveden korkeudesta. Saimaalla suositeltava

alin rakentamiskorkeus on +77,31 (N60).

Puumalansalmen sataman ja Sahanlahden edustan ruoppaustdissé on varmistettava vedenalaisen
arkeologisen inventoinnin tarve
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2.1.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaava (ent. rakennuskaava), joka on
hyvaksytty Puumalan kunnanvaltuustossa 21.6.1994 § 30.

Asemakaavassa suunnittelualueella on osoitettu:

Asemakaavan suojelu- ja alueiden sailyttamisen merkinnat




Puumalan kunta

Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaava muutos ja osittainen kumoaminen
Selostus seka Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ehdotusvaihe, 2.3.2020

Voimassa oleva Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaava,
ote alkuperaisesta kaavakartasta

Asemakaavan mukaiset rakennusoikeudet
RM-korttelit 8290 k-m?
RA-korttelit 27 788 k-m?
RA-1-korttelit 2 299 k-m?
VL-alueet 800 k-m?
VU-alueet 100 k-m?
LV-alueet 150 k-m?
YHTEENSA: 39 427 k-m?
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Voimassa oleva Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaava, ote
syksylld 2019 digitoidusta kaavakartasta

SAHANLAHTI

156

[f venevalkama

= ot 876 7.0
Miettula 1
Harmaala ¢

£
S

2N
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Voimassa oleva Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaava, ote
syksylla 2019 digitoidusta kaavakartasta

KUOREKSENNIEMI

Kuheolanlohti

Q' 50" 100 T, 300
RN s N s NI vy e

7 y ~

4 W\ Al
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Selostus seka Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ehdotusvaihe, 2.3.2020

2.1.4 Poikkeamisluvat

Kortteli 318

Loma-asuntojen korttelialueelle (RA) 318 on mydnnetty vuonna 2015 kolme kayttotarkoituksen muutosta
loma-asunnoista vakituiseen asumiseen. Korttelissa on yhteensa 5 toteutunutta rakennusta kukin omalla

kiinteistollaan.

Kortteli 324
Loma-asuntojen korttelialueella (RA) 324 olevalle rakennukselle on myénnetty vuonna 2015 kerrosalan
ylitys 141 k-m2:std 177 k-m2:in.

7

y/

1 N

VL-alue
Lahivirkistysalueelle (VL) osoitetulle rakennusalalle on myodnnetty vuonna 2007 kerrosalan ylitys 100 k-
m2:std 133 k-m2:in.

12
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Kortteli 300
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle (RM) 300 sijaitsevalle Sahanlahti Resortin

padrakennukselle on myodnnetty kerrosalan ylitys 300 k-m2:std 406 k-m2:in. Rakennus on osoitettu
kaavaotteelle sinisella rajauksella.

| / o (= . Y e arear |
| é”’; = - - — i — -
- e e

2.1.5 Vesihuolto yms. tekniikka

Suunnittelualue on liitetty Puumalan vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon.

2.1.6 Rakennusjarjestys

Puumalan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 2.3.2015. Rakennusjarjestykseen voi
tutustua internetissa osoitteessa:

http://www.puumala.fi/images/stories/esl ja ptk/KV020315/rakennusjarjestys.pdf

2.1.7 Pohjakartta

Voimassa oleva asemakaava on laadittu pohjakartalle, joka on hyvaksytty 19.1.1993. Pohjakarttaa varten
tehty ilmakuvaus on suoritettu 4.5.1990, pohjakartta on laadittu stereokartoituksena,
koordinaattijarjestelmana on kkj ja korkeusjarjestelmana N60. Kaavaluonnos laaditaan télle vuoden 1993
pohjakartalle.

Asemakaavamuutosta varten pohjakartan paivitystarve arvioitiin yhteistydssa Puumalan kunnan ja
kaavoittajan kesken. Puumalan kunta laadituttaa suunnittelualueelle uuden pohjakartan syksyn 2019
aikana ja uusi pohjakartta on kaytettavissa kokonaisuudessaan kaavaehdotuksen laadintaan.
Kaavaluonnoskartta on laadittu uuden pohjakartan laatijan toimittamien korkeuskayria, tielinjoja ja
kiinteistotietoja hyodyntden. Kaavamuutoksessa lahtokohtana on, ettd asemakaava-alueen osalta
pohjakartta tayttda Maankdytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

2.1.8 Maanomistus
Suunnittelualueen kiinteistoilld on useita yksityisid maanomistajia. Lisdksi Puumalan kunta omistaa yhden
suunnittelualueen kiinteistoista.
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2.2 Suunnittelualueeseen liittyvat selvitykset

2.2.1 Suunnittelualueen luonto ja ymparist®

Puumalan Taajamayleiskaavaa varten on laadittu luontoselvitys vuonna 2011 (FM, Biologi Sipari Jouko,
raportti 6.10.2011). Selvityksessa on tarkasteltu Kuoreksenniemen ja Sahanlahden alueet, joilla ne
valmistellaan asemakaavamuutosta. Luontoselvityksen tdydentdmistarvetta arvioidaan kaavaprosessin
edetessa.

Yleiskaavaa varten laaditun luontoselvityksen maastotyot tehtiin rakennus- ja maankayttélain mukaisena
ymparistdarviointina kesalla 2011. Tydssa inventoitiin luonnonsuojelulain 29 § mukaiset suojellut
luontotyypit, metsalain 10 § mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot, vesilain 15 a§ ja 17 a§ tarkoittamat
pienvedet sekd muut arvokkaat kohteet. Suunnittelualueen eldin- ja kasvilajiston inventoinnissa arvioitiin
uhanalaisten lajien (Luonnonsuojelulaki 468) ja erityista suojelua tarvitsevien lajien (LSL 47§) seka
luontodirektiivin liitteen IV(a) lajien esiintymisalueiksi sopivia kohteita. Lajiston tarkastelussa on keskitytty
kasvistoon ja linnustoon seka selvitetty liito-oravan mahdollinen esiintyminen. Varsinainen
inventointikuukausi on ollut heindakuu. Linnusto on havainnoitu neljasti toukokuu — heindkuu — valisena
aikana.

LITO-ORAVA

Yleiskaavaa varten laaditun luontoselvityksen maastotoihin sisaltyi liito-oravan mahdollisen esiintymisen
seuraaminen tarkastamalla kaikki kolopuut, kaikki halkaisijaltaan yli 30-senttiset lehtipuut, erityisetsi
kookkaat haavat, koivut ja tervalepdt. Jos maastotdissa havaittiin lajille sopiva elinymparisto, tarkastettiin
tuolta alueelta liito-oravan jalkien ja jatosten 16ytyminen. Luontoselvityksessa todetaan, ettd suurin osa
yleiskaavan suunnittelualueen metsista on liito-oravalle soveltumatonta, keski-ikaistd mantymetsaa.

SAHANLAHDEN ALUE

Suositus. Suunnittelualueella ei todettu rauhoitettuja tai vhanalaisia kasvilajeja tai vhanalaisia
lintulajeja. Museoalue on historiallisesti merkittiavi, joka on otettava huomioon alueen maankayttoa
suunniteltaessa. Sahanlahden itdrannan korkeat kalliokumpareet ja suuret siirtolohkareet ovat
maisemallisest: merkittavia. Samoin kallioniemet Sahanlahden molemmin puolin seka kalliomak:
Lietvedentien varressa. Em. alueet tulisi maisemallisesti merkittdvina jattaa nykytilaansa.
Verkkosaari ja Tetriluoto kallioisina ja pientalaisina (alle 2ha) ja Sahanlahden
maisemakokonaisuuteen luttyvina tulisi jattaa nykytilaansa.

Sahanlahden itdrantaa ja lansirantaa voisi kehittdd suistimélla paikkoja ja muuttamalla puustoa
puistomaisempaan suuntaan. Alue on vanhaa kulttuurimaisemaa, jonka vuoksi puistomaisuus sopisi
alueen maisemakuvaan.

Kuva: Nakyma Sahanlahden kotisataman laiturilta Sahanlahden rannoille, keltainen paarakennus oikealla.
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KUOREKSENNIEMEN ALUE

Kuoreksenmden ja lahiymparistdn kasvi- ja lintulajisto todettiin biologin inventoinnissa tavanomaiseksi
kangasmetsien ja oligotrofisten vesien lajistoksi. Kangasvuokkoa ei etsinndista huolimatta todettu, vaikka
Kuoreksenmden etela- ja lansirinne nayttaisi soveltuvan lajin kasvupaikaksi. Kyseisilta alueilta todettiin
mm, yovilkka (Goodyera repens) ja hdransilma (Hypocharis maculata).

Suositus:

Suunnittelualueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja, uhanalaisia lintulajeja tai
uhanalaisille lajeille soveltuvia elinymparistdja. Kuoreksenniemi ja Lotjalahden eteldpuolen
kallionjyrkanne Kuoreksenmaen rannassa ovat maisemallisesti merkittavid, jonka vuoksi ne tulisi jattaa
nykytilaansa.

Kuvat: Saavuttaessa Kuoreksenniemeen tien
lansipuolella on avoimet kaksi jyrkkaa rinnetta
ja niiden valinen sola.

Kuoreksenniemen ranta-alueet on myos varsin
avoimia, padosin kangasmetsaa, jossa
valtapuuna kasvaa manty.

LUONTOSELVITYKSEN YHTEENVETO

Luontoselvityksen yhteenvedossa todetaan, ettei yleiskaavan suunnittelualueelta todettu rauhoitettuja
kasvilajeja eikd uhanalaisia kasvi- tai lintulajeja, joilla olisi merkitysta alueen maankdyton suunnittelussa.
Selvityksessa mainitaan, etta kalliomaet ovat Metséalain tarkoittamia karuja elinympéristdja, ja vain
varovainen metsanhoito on makien lakialueilla mahdollista. Suunnittelualueella on useita kalliomakia ja
Sahanlahdessa siirtolohkareita, jotka ovat maisemallisesti merkittavia ja ne tulisi jattda nykytilaansa.
Sahanlahden alue todetaan luontoselvityksessa myds historiallisesti merkittavaksi muinaismuistojen
vuoksi (Muinaismuistolaki).
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Kuva: Ote Kirkonkylan — Kuoreksenniemen luontoselvityksestd, kartasta 6, jossa on esitetty Kuoreksenniemen ja
Sahanlahden arvokkaat luontokohteet (s.39, FM Sipari Jouko. 2011)

Maisemallisesti arvokkaat kohteet, jotka luontoselvityksen mukaan tulisi jattaa nykytilaansa, on osoitettu merkinnalla /m.
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2.2.2 Kulttuuriympadristd

Tahan on koottu

KARTTASELITE RN Y LIITE 3
TIET 1800-LUVULLA . asemakaavamuutoksen
: p e suunnittelualueeseen liittyva
@ mi‘lgﬁf&Tmﬂl kulttuuriympadristotietoa, joka 6ytyy
4  KIRKKO Puumalan kirkonkylan ja
——= KYLAN RAJA Kuoreksenniemen osayleiskaavaa
e varten laaditusta

Kulttuuriymparisto-selvityksesta.

s SNENVUOTTA 1900 NNUSV s N (Raportti 30.12.2012. FM Teija
RAKE Ahola. Sivut 93-97.)

== === TARKASTELUALUE

pohjakarttana maastotietokanta 2012
(c) Maanmittauslaitos

Asuin-, liike, toimisto- ja 5 s . LUTE4
teollisuusrakennukset § ;.;-'ka
o  ENNEN VUOTTA 1940 '8,
RAKENNETUT pod)
®  1940-1949 RAKENNETUT ‘ *@:{-j.’ :
" 1950-1959 RAKENNETUT 'S - °I~_,¢:_1
\ N L

- VUODEN 1959 JALKEEN s N\
RAKENNETUT -

o= o= == TARKASTELUALUE

Léhde: RHR (VTJ) X |
Rakennusten v |

valmistumisajoissa
on virheita,

Historialliset arvot
Miettulankosken saha vaikutti alueella 1760-luvulta 1900-luvun alkuun, ja
sen jalkeenkin vield jonkin aikaa kotitarvesahana. Miettulankoski oli Etela-
Savon ensimmainen vientia harjoittava saha. Saha oli maa- ja
metsatalousvaltaisen Puumalan ainoa merkittava teollisuuslaitos ennen
1900-lukua.

Maisemalliset arvot
Sahanvalttarin asuinrakennus on Koskenselan suunnalta katsottuna pitkan
vesistomaiseman kiintopiste. Miettulan kosken, sahan ja myllyn
jaanteiden seka sahanaikaisten rakennusten muodostama kokonaisuus on
yksi maisemallisesti hienon Lietvedentien merkittavimmista
kulttuuriymparistoista seka seudullisesti tarkean Vihrean kullan
kulttuuritie -matkailureitin opastaululla varustettu nahtavyys.

Rakennushistorialliset arvot
Alueella ei ole sailynyt teollisuusrakennuksia. Sahanvalttarintalon vanha
osa on laajennuksista ja terasseissa huolimatta hyvin 1800-luvun
jalkipuolen edustuksellista asuntorakentamista edustava uusklassistinen
hirsirakennus. Alueen teollisuushistoriallisen luonteen sailymista tukevia
rakennuksia ovat perinteikkdana sailyneet tydvaen asuinrakennukset seka
sahan toimesta rakennetut vanhat ulkorakennukset.
Historiallisen ajan muinaisjdanndksiksi  on luokiteltavissa kosken
ylajuoksulla seka uoman rannoilla sailyneet luonnonkiviset rakennelmat
(koskiuoman kivireunat, rakennusten kivijalat) ja muut jaljet 170 vuotta
paikalla toimineesta saha- ja myllytoiminnasta.

17



Puumalan kunta

Selostus seka Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ehdotusvaihe, 2.3.2020

Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaava muutos ja osittainen kumoaminen

Kulttuuriymparistoselvityksen suosituksia kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden suojelumaarayksiin.

\“ | KARTTASELITE
. Suojeluarvoja

" @ Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde
. Kulttuurihistoriallisesti ja kylakuvallisesti
‘ 777 arvokas alue

SUOSITUKSET

A1l Alueen osalta ks.
maakuntakaavamddraykset,

* Koskessa ja sen yldjuoksulla
ndkyvien

sahan toimintaan liittyvien

' kivirakennelmien suojelussa
sovelletaan muinaismuistolakia.

K1 Sahanvalttarin talon vanha

/ W ( K1 Tydvaen asuinrakennukset ja
Maastotietokanta 2012 . /7 muut sahanaikaiset
. (c) Maanmittausiitos : \ ulkorakennukset
Suojeluarvoja

A 1 Kulttuurihistoriallisesti ja kyldkuvallisesti arvokas alue (punainen
vinoviivoitus)

Suojelumaarayksilla turvataan rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailyminen.

Rakentaminen tai muut toimenpiteet tulee sopeuttaa rakennetun ympariston
luonteeseen ja kulttuurihistonallisiin tunnuspiirteisiin. On huolehdittava, etta
rakentaminen on sijainniltaan, mittasuhteiltaan, muodoltaan ja
julkisivumateriaaleiltaan kyldkuvaan sopeutuvaa. Kulttuuriympdristéarvoja ovat
rakennusten lisdksi muut kulttuurihistorialliset rakenteet ja viherymparisté, kuten
mahdolliset puukujat, puutarhat, vanha tiestd ja pihanmuodostustapa.

Alueen tarkemman suunnittelun ja alueelle tehtdvien merkittavien toimenpiteiden
yhteydessa on kuultava museoviranomaisia.

Alueen rakennuskannasta tulee tarpeen vaatiessa tehdd rakennusinventointi, joka
tarkkuudeltaan rittaa asemakaavan ldhtéaineistoksi.

K 1 Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde (punainen ympyrd)

Suojelumadrdyksilla turvataan kohteen historiallisten ja taajamakuvallisten arvojen
sdilyminen.

Rakennusta tai rakennuksia ei saa purkaa. Korjausrakentamisessa ja muissa
toimenpiteissd tulee sddstdd rakennuksen mittasuhteisiin, julkisivumateriaaleihin ja
yksityiskohtiin perustuvat tunnuspiirteet.

Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
suojelukohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista tai muun kohteessa tai sen
|&hiympéristossa tehtdvien toimenpiteiden suunnittelun yhteydessa.
Suojelurakennuksesta tulee tehdd tarpeen vaatiessa tarkempi selvitys, joko
rakennusinventointi asemakaavoitusta varten tai rakennushistoriaselvitys
saneerauksen suunnittelun ldhtétiedoiksi.

Kuva: Sahanlahden kulttuuriymparistdarvoja havainnollista, kaavoittajan muokkaama kuvakooste
kulttuuriymparistoselvityksesta sivut.6 ja 94 (Selvitystyd Ahola, Ahola Teija. 2012)
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Kulttuuriymparistoselvityksessd todetaan, ettd Sahanlahden alueella on runsaasti kulttuuriymparistdarvoja
ja etta se sijaitsee Miettulankosken rannalla, jonne kruununvouti Johan Wilhelm Meinander rakennutti
vesisahan vuonna 1765. Sahan toiminta paattyi 1920-luvulla, mutta se sailyi Enso Gutzeitin omistuksessa
1970-luvulle saakka. Taman jalkeen Sahanlahti siirtyi Puumalan kunnan omistukseen ja myéhemmin
matkailuyrittajille.

Kulttuuriymparistoselvitys toteaa, ettd Sahanlahti on kokonaisuudessaan kulttuurihistoriallisesti ja
kyldkuvallisesti arvokas alue. Sahanlahdessa arvokkaiksi rakennuskohteiksi kulttuuriymparistdselvitys
mainitsee seuraavat kuusi rakennusta seka koskessa olevat rakenteet:

1) Uusklassistinen sahanhoitajan asuinrakennus

2 ja 3) Kaksi sahan tyovéelld rakennettua asuinrakennusta

4) Salvottu hirsiaitta

5) Suuri lautaseindinen rantamakasiini

6) Pieni ruumisaitta

7) Koskessa on jaljelld vesisahan kiviset rakennelmat, uittoranni ja sahan rattaita.

HUOM! Kaavoittajan mielesta kulttuuriymparistdselvityksen havainnekarttaan karttaan punaisin pistein
merkitsemat kulttuurihistoriallisesta arvokkaat kohteet eivat vastaa selvityksessa sanallisesti lueteltuja
kohteita. Punaisin pistein ei ole osoitettu rantamakasiinia eikd ruumisaittaa. Sen sijaan kahta punaista
pistetta ei vastaa mikaan sanallinen rakennuksen nimike, tosin toisaalla niihin ehka viitataan ilmaisulla
"muut sahanaikaiset ulkorakennukset”. Kulttuuriymparistdselvityksessa kerrotaan, ettéd joitain pihapiirissa
olevista hirsirakennuksia on siirretty Ruokotaipaleelta.

Voimassa olevassa asemakaavassa
kulttuuriympéristokohteista on osoitettu
sr-1 — merkinnalld sahanhoitajan
asuinrakennus (1), sahan tyévéaen
asuinrakennus (3) ja salvottu aitta (4).
Lisdksi on osoitettu s-1 — merkinnalla koski
ja sen ympéristo (7).
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KULTTUURIYMPARISTOSELVITYKSESSA ARVOKKAIKSI ESITELLYT RAKENNUKSET, JOISTA SELVITYKSESSA
ON KUVAT

Sahanvalttarin talon ympdristéssa on kaksi sahan tydvdelle rakennettua kahden
perheen asuinrakennusta, joista toinen on kosken ldnsirannalla lomamadékkiryhmadssa ja
toinen on 1970-luvulta |dhtien toiminut sahaperinnettd esittelevdnd museona.
Molemmat talot ovat inventointitietojen mukaan rakennettu 1900-luvun alussa, mutta
museoksi sisustettu pitkdnurkkainen rimalaudoitettu hirsirakennus vaikuttaa
vanhemmalta. Museon pihassa on sahanaikainen lankuista salvottu aitta. Muut
pihapiirin hirsirakennukset on siirretty Ruokotaipaleelta museoaitoiksi. Kalliolla,
sahanvalttarin asuntoa vastapddtd, on maakellari ja sahanaikainen pitkd hirrestd
salvottu avosolainen aittarakennus. Sen l|dhelld on myds pieni yksityiskohdiltaan
omaperdinen lautaseindinen aitta. Suuri lautaseindinen rantamakasiini sekd pieni
lankkuseindinen ruumisaitta (inventoitu 2009, ei tarkistettu tdman tydén yhteydessd)
lukeutuvat rannan vanhoihin rakennuksiin. Maantien toisella puolen, rannassa on

Sahanvalttarin talo, eli Sahanlahden paarakennus, jossa laajennusosa oikeassa paadyssa

3 R 3 -
Kuva: Sahan musonsa tolmiva entinen tydvien asulnrakennus.
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Kuva: Sahan rakennuttama pitka hirslaitta, Kuva: Plenl lautaseindinen aitta
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Ruumisaitta (sr-kohde 6)
Ruumisaitta on mainittu kulttuuriymparistdselvityksessa arvokkaana kohteena. Alla olevat kuvat Sahanlahden
ruumisaitasta on ottanut Puumalan kunnan maankayttéteknikko Merja Tuomainen helmikuussa 2020.

Etelda-Savon kulttuuritietoperintdkanta, ESKU

Eteld-Savon kulttuuriperintétietokannassa, Eskussa on inventoituna kolme Sahanlahdessa olevaa rakennusta:
e Sahan tydvaen asuinrakennus (maakunnallisesti merkittava)
e Sahanlahden museo (toinen tyévaen asunnoista, maakunnallisesti merkittava)

e Sahanlahden ravintola, sahanvalttarin asunto (maakunnallisesti merkittava)

Sahanlahden museo — nimisen kohteen (3)
inventointitiedoissa kuvaillaan seuraavasti:

”Vanha sahan tyovaen asuinrakennus ja sen pihapiiriin
sahanlankkuseinaiset pariaitat tukevat osaltaan alueen
teollisuushistoriallisen luonteen sailymista”.

Kuvat ESKU-tietokannasta.
Esku 2.3.2020, www.esku.fi
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Luonnosvaiheessa viranomaisten luettelemia rakennuksia
Asemakaavamuutoksen nahtavilld olon aikana Savonlinnan maakuntamuseolta saadussa lausunnossa
luetellaan Sahanlahden arvokkaiksi rakennuksiksi, jotka tulisi maakuntamuseon mukaan osoittaa sr-
merkinnalld seuraavat:

- Sahanlahden ravintola / Sahanvalttarin asunto (sr-kohde 1)

- Sahanlahden museorakennus (sr-kohde 3)

- Sahan aittarakennus (sr-kohde 4)

- Sahan tyévaen asuinrakennus (sr-kohde 2)

- Ravintolan ja museorakennuksen |&hist6lla oleva pieni aitta / Elsa Heporaudan leikkimokki

- Lankkusalvosaitat

ASEMAKAAVAMUUTOKSESSA OSOITETTAVAT SAHANLAHDEN KULTTUURIYMPARISTOARVOT
Kaavoittaja huomioi ja osoittaa asemakaavakartalla ja — maarayksin kdytettavissa olevien inventointitietojen
seka paikallisen arvioinnin (kunta ja kaavoittaja) perusteella Sahanlahden kulttuuriympéristéarvot
seuraavasti:

Aluemerkintéind:

S-1, Suojeltava alueen osa, koko Sahanlahden alue vastaavasti kuin yleiskaavan KM-aluevaraus

S-2, Suojeltava alueen osa, koski ja sen ymparisto (sis. vesisahan kiviset rakennelmat, uittoranni ja sahan
rattaita)

Kohdemerkintdind:

Sr-1/ 1, Suojeltava rakennus, Sahanlahden ravintola, Uusklassistinen sahanhoitajan asuinrakennus
Sr-1/ 2, Suojeltava rakennus, Kosken lansipuolella oleva rakennus, eli toinen sahan asuinrakennus

Sr-1/ 3, Suojeltava rakennus, Nykyinen museona toimiva rakennus, eli toinen sahan asuinrakennus
Sr-1/ 4, Suojeltava rakennus, Salvottu hirsiaitta

Sr-1/ 5, Suojeltava rakennus, Suuri lautaseindinen rantamakasiini

Sr-1/ 6, Suojeltava rakennus pieni ruumisaitta

Taulukko: Sahanlahden kulttuuriympéristdarvot eri lahteiden arvotuksien mukaisesti
Kult.ymp arvokas voim.oleva voim. oleva Kult.ymp. ESKU- Luonnoksen

alue tai kohde asemakaava | yleiskaava selvitys tietokanta lausunto
(maakuntamuseo)

Sahanlahti X X
KM, arvokas

kult.maisema
Koski, vesisahan X X
jaanteet yms.
Ravintola, Sahan- X X X X
valttarin asunto
Sahan tyovaen- X X X
asunto
Sahan ty6vaen- X X X X
asunto, nyk.museo
Salvottu hirsiaitta X

Rantamakasiini

Ruumisaitta

Pieni aitta / Elsa H. X
leikkimokki
Lankkusalvosaitat X
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3. NYKYINEN MAANKAYTTO

Kaavoittaja teki maastokdynnin suunnittelualueelle 9.9.2019, jonka yhteydessa kuvattiin olemassa olevaa
rakennuskantaa ja muuta toteutunutta ymparistda. Kuoreksenniemen puolella kaavoittaja erityisesti
tarkasteli uusien majoitushuviloiden rakentamiseen suunniteltuja alueita ja niiden rakennettavuutta seka
uuden rakentamisen maisemavaikutuksia.

3.1 Sahanlahti Resort

3.1.1 Sahanlahden yritystoiminta

Sahanlahti on maineikas ja perinteikas matkailukeskus, joka sijaitsee upealla paikalla Puumalassa, vajaan
tunnin ajomatkan paassa Savonlinnasta, Mikkelistd ja Imatralta. Uniikki ja kulttuurihistoriallisesti
ainutlaatuinen sahaymparistd Saimaan rannalla ja nykyaikaisesti varustellut tilat luovat upean
kokonaisuuden lomailuun ja juhlille. Sahanlahti Resortin yrittajapariskunta ahkeroivat Jaana ja Janne
Kuivalainen. Sahanlahti on palkittu vuoden 2014 Eteld-Savon ruokamatkailuyrityksena ja Vuoksen vesiston
retkeilysatamana vuonna 2015.

Sahanlahdessa toimii kolme ravintolaa ja sielta [0ytyy kokous-, sauna- ja majoitustiloja. Sahanlahti on
my®ds hyvin varusteltu kotisatama Saimaalla veneileville. Alueella on lisdksi caravan-alue asuntoautoille ja
telttailijoille. Aktiviteetteind Sahanlahdesta I0ytyy tenniskenttd, uimaranta, museo ja Sahan
pakopelihuone sekd tapahtumaverstas. Lisaksi matkailija voi tutustua lahiymparistoon kdvelemalla

Sahanlahden maisemareitin.
L P
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Kuva: Sahanlahden alueen kartta, josta nakee alueen monipuoliset palvelut (www.sahanlahtiresort.fi)
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Kuva: Sahanlahden uusklassistinen padatalo, jossa toimivat vastaanotto, Elsan kahvila, Koposen kauppa ja
ravintola Koskivahti.

Kuvat: Sahanlahden museo ja pakopelihuone toimivat tassa korkealle kivijalalle rakennetussa vanhassa
rakennuksessa (kuva ylld). Punamultaisessa, salvotussa hirsiaitassa ovat majoituskaytossa olevat

kesdkammarit (kuva alla).
— -

S SRR e B i e G
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Kuvat: Artturi-rakennuksesta l6ytyy sdhkdsaunojen lisdksi savusauna ja kylpytynnyrit sekd kokoustiloja (kuva ylld). Sahan hotellina
toimii punainen kaksikerroksinen uudisrakennus. Rakennuksessa on myds kokoustila limari (kuva alla).

Kuvat: Ravintola Pajapirtti toimii tdssa tummansavyisessa hirsirakennuksessa (kuva ylld). Vierasvenesataman ldheisyydessa,
veneluiskan kupeessa on vanha rantamakasiini, jossa toimii yksi Sahanlahden ravintoloista (kuva alla).
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Kuva
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Kuvat: Syksyinen uimaranta (kuva ylla). Tenniskentat sijoittuvat uimarannan taustamaalle ja sen ohitse pdasee Elsa Heporaudan
luontopolulle (kuva alla).

Kuvat: Sahanlahden kotisataman laiturissa on useita Saimaalla viihtyvia veneitd (kuva ylla). Kotisataman taustalla on tumma,
matala, hyvin maisemaan sulautuva rakennuskokonaisuus, joka on vakituisessa asuinkaytossa (kuva alla).
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Kuvat: Sahanlahden itélaidalla on levollinen karavaani-alue (kuva ylld). Karavaani-alueen laidalla, suurten siirtolohkareiden
kupeessa on kota ia laavu (kuva alla).

Kuvat: Sahanlahden paarakennuksen lansipuolella virtaa Miettulankoski, jossa on entisen sahan jaanteina sailynyt tukkiranni ja
rataspyoria (kuvat alla). Kosken yli kuljetaan portaita ja siltaa pitkin toiselle puolelle, jossa sijaitsee majoitushuviloita.
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Kuvat: Sahanlahden majoitushuvilat, eli Sahankylan villat (kuva ylld). Villojen lansipuolella on kaksi punaista puurakennusta, joista
kauempana rannasta oleva on vanha sahan ty6laisille rakennettu asuinrakennus (kuvat alla).

Kuva: Sahanlahden matkailualueeseen kuuluu
myos tien 64 pohjoispuolella oleva vanha, hirsinen
sauna Niskalammen rannassa (kuva vasemmalla).

29



Puumalan kunta

Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaava muutos ja osittainen kumoaminen
Selostus seka Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ehdotusvaihe, 2.3.2020

3.2 Kuoreksenniemi Villas and Lakehouse

3.2.1 Kuoreksenniemen yritystoiminta

Kuoreksenniemea kuvaillaan yrityksen www-sivuilla viiden tahden lomakylana. Runsaan 50 hehtaarin
niemelle rakentuvassa lomakyldssa on talla hetkelld valmistuneena 20 loma-asuntoa. Rakennukset on
sijoiteltu luontoa kunnioittavasti. Alue on yhtenainen, rauhallinen ja muotokieleltddn skandinaavinen.
Huvilan voi hankki osakkeina tai osakkuuksina ostettavien, erillisten loma-asuntojen lisaksi. Lisdksi on
mahdollista ostaa huvila avaimet kdteen — toimituksena. Kuoreksenniemessa toimii yhteinen vuokraus-
keskus, joka mahdollistaa huviloiden vuokrauksen aikoina, jolloin ne eivat ole omistajiensa kaytossa.
Rakennukset toteutetaan kiinteistoina tai kiinteistdyhtidina omille rakennuspaikoilleen. Lahes jokaiselta
huvilalta ja rakennuspaikalta on ndkyma Saimaalle; toiset tontit ovat jylhien kallioiden paalla, toiset taas
tasaisemmalla maastolla. Aktiviteetteina alueella on beach volley-kentat ja hiihtoladut.

3.2.2 Kuoreksenniemen rakennuskanta
Kuoreksenniemessa on télla hetkella kolme huvilatyyppid; Eteldéranta, Koskelo ja Taiga
(www.kuoreksenniemi.fi).

Eteldranta on ekologisista rakennusmateriaaleista rakennettu paritalo. Isossa, 40 m2 olohuoneessa on
mukava viettda aikaa perheen tai ystavien kanssa ja nauttia upeasta jarvindkymasta ympari vuoden.

Kuvat: Eteldrannan paritalojen sisaankaynti julkisivut ja pihatie (kuva ylla). Eteldrannan asuntojen sisépihat ovat varsin suojaiset ja
viherrakenteiltaan viimeistellyt, joskin hieman luonnontilaan villiintyneet (kuva alla).
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T N Y KN I e

Kuvat: Eteldarannan paritalojen sisapihoilta vie polku kohti rantaa nuoren koivikon poikki. Etdisyys rantaan on
melko pitka (kuva ylla).

Kuvat: Kuoreksenniemen uimaranta on pitka hiekkaranta(kuva ylld). Uimarannan lahelld, niemeen vievan

tiepengerman itdpuolella on venevalkama (kuva alla).
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Koskelo on yksikerroksinen, studiomainen design-huvila pelkistetyn ystadvalle. Isot, kahden seinan
mittaiset ikkunat tuovat luonnon lahes sisddn asti. Kaikki valmistuneet on myyty.

~

P i 2

Taiga puolestaan ihastuttaa skandinaavisesta muotoilusta pitavat raikkaudellaan ja tyylikkyydellaan.
Kaksikerroksinen huvila on véritykseltdan hyvin rauhallinen, mika luo pohjan lahes jokaiseen
sisustustyyliin. Kaikki valmistuneet on myyty.

- = 3 E_- =

Kuoreksenniemen lomakyladn sisalla on yksittdinen, omarantainen RA-lomarakennuspaikka, jossa on melko

vanhoja pyorohirsirakennuksia.
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Kuvat: Kuoreksenniemen vierasmaja on linjakas,
vahaeleinen rakennus rannan tuntumassa VL-alueelle
osoitetulla rakennusalalla (kuva yll3).

VL-alueella on myds yksittdinen, pydrohirsinen
huvilarakennus yhden saunan rakennusalan kohdalla
(kuva vasemmalla).

Kuvat: Kuoreksenniemen alueella kulkee leved ja hyvakulkuinen pururata, joka toimii tarvittaessa myds huoltoreittina.
Pururata yhdistaa Kuoreksenniemen ja Sahanlahden alueet toisiinsa (kuva ylla). Pohjois- eteldsuuntaisesti alueen lapi
kulkeva, sorapintainen tie johtaa Eteldrannan talojen ohitse venevalkamaan saakka (kuva alla).
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4. MAANKAYTTOSUUNNITELMIA
4.1 Arkkitehdin tekemat suunnitelmat
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OsaE:
- 100+200k-m2 = 300k-m2

Yhteensa:

- 1820k-m2

Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaava muutos ja osittainen kumoaminen
Selostus seka Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kerrosalalaskelma

-7 x 80k-m2 = 560k-m2
-7 x 80k-m2 = 560k-m2
i . -2x80k-m2=160k-m2

-3 x 80k-m2 = 240k-m2

Kuoreksenniemen uudet huvilat on
suunniteltu sijoittumaan kallioisen maen
paalle upeisiin jarvindkdaloihin. Voimassa
olevan kaavan mukaisesti rakennukset
sijoittuu RA-1-kortteleihin. Uusia
rakennuksia suunnitelmassa on 19 kpl.

Lisaksi uutta rakentamista on suunnitteilla
VL-alueena olevaan, maisemallisesti
merkittavaan niemeen. Voimassa oleva
kaava sallii rakentamisen VL-alueelle
rakennusaloina 100 m2 ja 200 m2.

Aluesuunnitelma on Honkatalot Oy:n laatima
Janne Kantee, arkkitehti SAFA
Ennakkokopio 13.10.2017
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Kuvissa ovat kallioisen maen paalle suunnitellun majoitushuvilan jarvelle avautuva julkisivu ja rakennuksen

pohjapiirros 15.3.2018 paivatyn luonnonsuunnitelman mukaan (Honkatalot, Janne KAntee, arkkitehti SAFA).

Rakennuksen kerrosala on 76,5 m? ja huoneistoala 69,0 m2. Kaavan mukainen rakennusoikaus on RA-1-
korttelissa 100 m? per huvila.
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4.2 Kuoreksenniemen maastotarkastelu

Kaavoittaja keskittyi maastokaynnilladn 9.9.2019 erityisesti tarkastelemaan niiden alueiden maasto-
olosuhteita, rakennettavuutta ja maisemallisia vaikutuksia, jonne uutta rakentamista on osoitettu
arkkitehdin suunnitelmassa. Hyvaan kaavoittamiseen kuuluu vaihtoehtoisten maankdyttosuunnitelmien
tuottaminen ja niiden vaikutusten vertailu. Asemakaavatasoisen kaavoituksen tulee myos riittavasti
ohjata rakentamista, etenkin olosuhteiltaan haastavassa ymparistossa.

ALUEELLE SAAPUMINEN JA PAATIELINJAT

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset tielinjat eivat vastaa maastossa olemassa olevia teita.
Kaavamuutoksen yhtena tavoitteena on paivittda asemakaava vastaamaan jo toteutunutta maankayttoa.
Tiesto, ja etenkin liittymat kantatielle 62 ovat merkittavid toteutuneen maankayton ratkaisuja ja niiden
muutoksilla olisi isoja taloudellisia vaikutuksia kaavan toteuttamisessa.

Kuvat: Pohjakartta kuvaa maastossa olemassa olevan tilanteen Kuoreksenniementien liittyman sijainnista. Voimassa
olevassa asemakaavassa kaavatie on piirretty 40 metrid itddn ja olemassa olevan tielinjan kohdalla on RM-kortteli (kuva
ylld). Kuoreksenniementien maastossa olemassa oleva tielinja on piirretty voimassa oleville asemakaavakarttaotteille
violeteilla katkoviivoilla. Tielinja kulkee RA-kortteleiden 317 ja 318 poikki. Kaavamuutoksessa muokataan kortteleita niin,
ettd olemassa oleva tielinja voidaan sailyttaa kaavatiena (kuva alla).
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NIEMI

Kuoreksenniemen pisimmalle jarvelle ulottuva osa on maisemallisesti arvokkaaksi luontoselvityksessa
inventoitu, paikoin kannaksen omainen niemi. Voimassa olevassa kaavassa niemi on osoitettu VL-alueena,
jonne saa rakentaa kahdelle rakennusalalle 100 + 200 m2. Kaavamuutoksen yhten3 tavoitteena on tutkia,
voisiko niemen osoittaa rakennuspaikkana joko loma-asumiseen (RA) tai vakituiseen asumiseen (AO).

Kuvat: Niemi on Kuoreksenniemen lomakylan etelisin
alue. Niemen rannoilla vuorottelevat kivikot, hiekka ja
avokalliot. Maastoltaan niemi on loivasti kumpuilevaa,
kasvillisuudeltaan kuivaa kangasmetsaa.

Niemi on leveimmillaan 60 metria ja kapeimmillaan
kannaksella n. 30 metrid. Koko niemi on osoitettu
yleiskaavassa maisemallisesti arvokkaana alueena.
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Kuvat: Lokakuussa 2019 otetuista viistokuvista kdy hyvin ilmi niemen kapeus ja maisemallinen vaikutus.
(kuvaus, Maanmittauspalvelu Puttonen Oy)
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Ylld olevassa kuvakoosteessa on pohjakartta ja otteet yleiskaavaa laaditusta luontoselvityksen kartasta,
yleiskaavan kartasta sekd asemakaavan digitoidusta kartasta. Asemakaavassa niemi on kuvattu
eteldosistaan hieman virheellisesti, levedmpana kuin niemi todellisuudessa on.

Venevalkama on osoitettu yleiskaavassa eri tavalla kuin voimassa olevassa asemakaavassa.
Kaavamuutoksessa valkaman voisikin osoittaa yleiskaavaa mukaillen, jotta niemen kaunista rantaa jaisi
enemman luonnontilaan.

Rakentaminen niemeen olisi luontevinta osoittaa niemen eteldosien kallioiden suojaa, jolloin
rakentamisen maisemavaikutukset jadavat mahdollisimman vahaisiksi.

Kuva: Niemesta ja venevalkamasta ldahtiessa tien vasemmalla puolella nakyy Kuoreksenniemen uimaranta. Harvan koivikon
takana siintaa Etelarannan paritalot. Kuvassa oikealla nékyvat erillisen RA-korttelin pyorohirsiset rakennukset.

39




Puumalan kunta

Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaava muutos ja osittainen kumoaminen
Selostus seka Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ehdotusvaihe, 2.3.2020

Kuhaolanloht:

Kuvat: Uimarannan jalkeen ranta
jatkuu ruovikkoisena. Niemen
kainaloon jaava, eteldan avautuva lahti
on varsin suojainen.

Rannan taustamaa on harvaa nuorta
koivikkoa, jossa aluskasvillisuutena
kasvaa pitkaa heinikkoa ja lehtipuiden
taimikkoa.
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Kaavamuutoksen yhtena tavoitteena on osoittaa kalliomaella olevat RA-1-korttelit omarantaisina.
Kuoreksenniemen yrittajan suunnitelmissa on rakentaa kortteleihin korkeatasoisia huviloita.
Rakennuspaikkana kalliomaki on paikoin varsin haastava kallioisuuden ja korkeuserojen takia.
Yleiskaavassa ja yleiskaavaa varten tehdyssa luontoselvityksesséa osa kallioalueesta on osoitettu
maisemallisesti arvokkaana alueena, joka tulisi jattad luonnontilaan. Tdma aluerajaus on taydennetty
arkkitehdin laatimaan aluesuunnitelmaan sinisella katkoviivalla (karttaote oikealla).
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o) RAL‘ . Kalliomaen alueen kaavoittaja kiersi asemakaavaotteelle
|l // ‘ 7 piirretyn violetin katkoviivan osoittaa reittia pitkin. Kaavassa
LA 7 K- osoitetun pysakointialueen ja venevalkaman kohdalla maasto
- . B on rantaan saakka vield melko loivaa ja tasaista. Sitten
ﬁ/ “ / LV tasainen rantapenkka kapenee huomattavasti kallioiden
» f noustessa voimakkaasti. Ylla oleva kuva on otettu noin

., R = : 4 kaavaotteelle merkityn keltaisen pisteen kohdalta katsoen
[ Y % pohjoiseen. Tdssa kohtaa RA-1-korttelin omarantaisuus on
| LAHTO mahdollinen ja maisemavaikutuksiltaan lomakylaan sopiva.
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X

Kuvat: Tasainen ja helppokulkuinen rantapenger kapenee kuljettaessa kohti pohjoista. Ensimmaisen kallioisen
rinnejakson jalkeen maasto muuttuu loivemmaksi nuorta koivikkoa ja heinda kasvavaksi moreenirinteeksi. Myos
ranta on tassa kohtaa loiva ja pienien kivien peitossa. Kivikkoranta paattyy valtaviin siirtolohkareisiin ja kallioihin,
jotka ulottuvat jarveen asti. Matkaa ei voi jatkaa pidemmalle rantaa pitkin, vaan on noustava ylemmas rinteeseen.
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Kuvat: Kivikkorannan paatteena olleet valtavat siirtolohkareet ovat sammaleiden peitossa. Talta paikalta katsottaessa
taaksepain kulkusuuntaan, eteleen pdin, avautuu ndkyma heindiselle koivikkorinteelle, joka on kahden kallion valissa
(kuvat ylla). Siirtolohkarekohdan jalkeen ranta jatkuu hetken korkealla veden pinnasta, kunnes jalleen laskeutuu kohti
seuraavaa loivaa kivikkorantaa (kuva alla).
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Kuvat: Kivikkorannan kivet suurenevat lohkareiksi ja lopulta kulkeminen vesirajassa muuttuu
mahdottomaksi rannan muuttuessa pystysuoraksi kallioseinamaksi. Tasta alkaa yleiskaavassa osoitettu
maisemallisesti arvokas alue (ma).
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Kuvat: Maisemallisesti arvokas alueen (ma) laelta avautuu komeat maisemat jarvelle kohti itda. Voimassa oleva
asemakaava ei huomioi yleiskaavassa osoitettua am-aluetta. Asemakaavaan merkitty jalankululle merkitty alueen
osa on mahdoton toteuttaa kaavakarttaotteelle merkityn musta pystyviivan vasemmalle puolelle rannassa olevan
pystykallion takia. Asemakaavakartassa on myos virheellisyyttd pohjakartan osalta.
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Kuvat: Eteldiselld kalliomaelle (karttaotteissa alempi) rakentamista ei rajoita maisemallisesti arvokas
aluerajaus. Haastetta kuitenkin rakennusten sijoittamiseen tuovat korkeuserot ja rinteen vaihtelevuus.
Rakennusten paikat olisi tutkittava maastossa rakennus rakennukselta, jotta niiden ja tarpeellisten tielinjojen
maastoon istuttaminen onnistuu riittavalla tarkkuudella.

™ S €7 ¥
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Kuvat: Ylakuvassa nakyy kalliomden suurin siirtolohkare ja sen sijainti karttaotteella sinisena pisteena. Siirtolohkareen
pohjoispuolella on loiva moreenirinne, johon olisi mahdollista rakentaa kulkuyhteys rantaan saakka. Tata rinnealuetta
kannattaisi hyodyntaa huviloiden rakentamisen alueena, silla korttelit olisi perustellusti osoitettavissa omarantaisina.

Alla olevassa karttakollaasissa on esitetty punaisin pistein kaavoittajan maastokaynnilld 9.9.2019 rakennuspaikoiksi valitsemia
kohteita. Kaavakartalle ja aluesuunnitelmaan on kuvattu olemassa oleva pururata — huoltotie violetilla katkoviivalla, ja tdman
kayttda kaavatiend kannattaa harkita olemassa olevan rakenteen hyddyntamiseksi.
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Kuvat: Ylakuva on panorama-yhdistelma hieman eri kuvakulmista otetuista viistokuvista, mutta panoramasta on
nahtavissa ranta-alueen maisemallinen monimuotoisuus. Alakuvassa rannan kalliojyrkénne, joka on yleiskaavassa
osoitettu am-alueena. Matkailullisesti alue on erittdin houkutteleva tarjoten elamyksellisid majoittumisen paikkoja.

(Viistokuvaus, Maanmittauspalvelut Puttonen Oy, lokakuu 2019)
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4.3 Sahanlahden ja Lotjanlahden alueiden kaavamuutostarpeet

Sahanlahden ja Lotjanlahden valissd on pieni, Puumalan kunnan omistuksessa oleva RM-alueeksi osoitettu niemi,
joka on maisemallisesti arvokas alue. Voimassa olevassa asemakaavassa on piirretty kantatiehen 62 liittyva kaavatie,
joka pitkin on kulku niemeen. Liittymda eika tieyhteyttd ole kuitenkaan toteutettu maastoon. Sahanlahden RM-
alueelle sen sijaan on olemassa oleva tieyhteys liittymineen kantatielle 62. Asemakaavamuutosta valmistellessa
tulee harkita, onko tdma nyt kaavaan merkitty tieyhteys ja siihen liittyva LP-alue tarpeelliset sailyttaa.

Asemakaavaan tulee merkita yleiskaavassa olevat alue- ja kohdemerkinnat liittyen kulttuuri- ja luonnonymparistéon
sekd huomioida melualueen rajaus.
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Kuvat: Kuvassa on nahtdvissa Sahanlahti Resortin majoitushuvila-alueen ja vield rakentumattoman RM-korttelin
(aivan kuvan vasemmassa laidassa)valissa olevan kavelysillan.

(Viistokuvaus, Maanmittauspalvelut Puttonen Oy, lokakuu 2019)
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Sahanlahden matkailualueen ydinalueella paivitetdan asemakaavaa vastaamaan toteutunutta rakentamista ja
tielinjoja. Asemakaavaan tulee osoittaa yleiskaavassa olevat kohde- ja aluevaraukset liittyen kulttuuri- ja
luonnonymparistoon sekda huomioida melualueen rajaus. Rakennusalueiden rajauksia voisi myos tarkastella, ovatko
ne edelleen tarkoituksenmukaisia.

RM-korttelissa 301, kotisataman itdrannalla oleva rakennusalue tulee osoittaa vakituisen asumisen sallivana
korttelialueena (RA/AQ tai AO). Muutoinkin voisi pohtia korttelin 301 kayttotarkoituksen merkintda. Onko aluetta
jatkossa tarkoitus kehittda RM-alueena (Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue) vai onko alue
vakiintuneesta Karavaanialue, jolloin parempi merkintatapa olisi RL (Leirintdalue) tai RV (asuntovaunualue).
Venevalkama-alueen (LV) aluerajausta voisi myds tarkastaa.

Kuvat: Kuvassa on nahtavissa Sahanlahti Resortin keltainen pdarakennus seka vierasvene- ja kotisatama-alueet.

(Viistokuvaus, Maanmittauspalvelut Puttonen Oy, lokakuu 2019)
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LIKENTEELLINEN TARKASTELU

Nopeusrajoitus Lietvedentielld (kantatie 62) Sahanlahden ja Kuoreksenniemen kohdella on 80 km/h.

Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaavamuutos sijaitsee kantatien 62, Mikkeli - Imatra
varrella. Kaavoittaja on osoittanut sijainnin vayldviraston karttaotteelle punaisella rajauksella.
Lahde: https://vayla.fi/kartat/tiekartat (5.3.2020)

TV DA

Kantatien 62, Mikkeli - Imatra likkennemdara Lietvedentielld on KVL 845
(vuorokausiliikenne, ajoneuvoa vuorokauden aikana)
Kaavoittaja on osoittanut kaavamuutosalueen sijainnin vdyldviraston karttaotteelle punaisella rajauksella.

Lahde: https://vayla.fi/kartat/likennemaarakartat (5.3.2020)
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Sisdiset liikennejarjestelyt suunnittelualueella :

Sahanlahden ja Kuoreksenniemen matkailualueilla ei sisdisesti ole erikseen kevyenliikenteen yhteyksig,
vaan kaikki alueilla tapahtuvat liikennemuodot kdyttdvat pddosin samoja tieyhteyksia. Kaavamuutoksessa
osoitettavat kadut on mitoitettu siten, etta ajoratojen lisdksi on mahdollista toteuttaa ajoradan viereen
kevyenliikenteen vayla toispuolisesti. Kuoreksenniemen alueen ja Sahanlahden yhdistavat
Kuoreksenniemen puolella Koskelontie ja Sahanlahden puolella Lotjanlahdentie ja niiden vali osoitetaan
ajoyhteytend, jotta lapiajamista hillitsevat toimenpiteen ovat mahdollisia.

Kuoreksenniementie on kokoojakatu, johon liittyvat Telkdntie ja Koskelontie ovat kortteleille liikkkumista
varten ja voisivat hengeltaan olla hyvin pihakatumaisia. Kuoreksenniementien nopeusrajoituksen olisi
hyva olla 40 km/h, Telkdntien ja Koskelontien tarvittaessa sitakin alhaisempia.

Sahanlahdessa liikenne on joko alueella saapumista, jolloin autot ohjataan pysdkdintialueelle kantatien 62
laheisyyteen, tai korttelin sisdista, valtaosin huoltoon liittyvda autoliikennetta. Kortteleihin 304 ja 305
seka Kuoreksenniemen puolelle kuljetaan Lotjanlahdentieta pitkin. Sahanlahteen uutena kaavassa
osoitettavana tiend Heporaudantie palvelee kortteleille 300 (RM-1) ja 301 (AO) seké Sahalahden satamaan
kulkevaa liikennettd. Heporaudantie voi toimia my®s pelastustoimeen liittyvana yhteytena.

Suunnittelualueella olevat ja uutena osoitettavat liittymat kantatielle 62:

1) Nykyinen Kuoreksenniementien liittyma

2) Nykyinen Sahanlahden linja-autopysakin vieressa, kosken lansipuolella oleva liittyma. Sen sijaintia voidaan
hieman siirtaa, jotta tilaa on seka linja-autopysakille etta liittymalle. Tama liittyma palvelee seka Sahanlahden
lansipuolen alueita, Lotjanlahtea, seka Kuoreksenniemen itaosia, jonne erityisesti on rakentamisen painetta
kaavan laatimisen hetkella. Suunnittelualueen sisaisesti on tavoitteena kehittaa nykyisesta pururadasta myos
autoliikenteelle sopiva Koskelontie ja siihen liittyvad ajoyhteys. Sahanlahti Resort toimii matkailualueen
palvelukeskittymana (vastaanotto, ravintolat jne.), joten kulkuyhteys Sahanlahden ja Kuoreksenniemen valilla
tulee olla toimiva. Matkailijat pitda voida ohjata Sahanlahden puolelta alueen sisdisesti (Koskelontieta ja
ajoyhteytta pitkin) Kuoreksenniemen puolelle, ilman ettd matkailijan tarvitsee kerran Sahanlahti Resortiin
saavuttuaan enda kiertda Kuoreksenniemen puolelle tien 62 kautta.

3) Nykyinen Sahanlahti Resortin padsisaankaynnin liittyma

4)  Nykyinen liittyma tien 62 pohjoispuolelle, jotta kaavamuutosalueen pieni laajennusalue RM-kortteli 303
Niskalammen rannalla on liittymalld saavutettavissa. Korttelissa 303 on kaytdssa oleva rantasauna. (Tastad ei ole
kuvia)

5) Uusi liittyma Sahanlahti Resortin jalkeen, matkailualueen itélaidalle, jonne kaavamuutoksella osoitetaan uusi
katuyhteys Heporaudantie. Kaavoittajan mielesta tama uusi liittyma seka katu ovat tarpeelliset, jotta Sahanlahte
Resortin pdasisadnkaynnin liittyma ei ruuhkaudu liikaa. Voimassa olevassa asemakaavassa koko Sahanlahden
alueen sisdinen lilkkenne on osoitettu pelkilld ajo-yhteyksilla. Nyt kaavamuutoksella luodaan Sahanlahden
itdpuolelle uusi AO-tontti, sekd vahvistetaan jo olemassa olevan RM-korttelin potentiaalia. On tarpeen, etta
naille alueille on itsendinen paasy tielta 62.

Seuraavilla sivuilla on kuvia kaavamuutoksessa osoitettavista liittymista maastossa.
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Liittyma 2. Nykyinen Sahanlahden linja-autopyséakin vieressa, kosken lansipuolella oleva liittyma
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Liittyma 5. Uusi liittyma Sahanlahti Resortin itdpuolelle, "Heporaudantie”

Uuden liittyman likimé&arainen sijainti on
osoitettu kuviin punaiselle ruudulla.
Yldkuvassa nakyma tiella 62 Sahanlahti Resortin
padsisdankaynnin suuntaan. Alakuvassa on
nakyma kaavassa osoitettavalta Heporaudantielta
kantatielle 62 tulevan liittyméan kohdalta.
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5. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Asemakaavan muutos ja tavoitteet

Kuoreksenniemen lomakyldn yrittdja Harri Oesch on kirjannut perustelut ja tavoitteet kaavamuutokselle
24.6.2019 paivattyyn kirjelmaan.

”Voimassa oleva kaava on nykymuodossaan vanhentunut eikd vastaa alueen kehittédmisen tarpeita.
Kaavan sisdltdmd rakennusoikeus on ylimitoitettu, eiké ole siten toteuttamiskelpoinen. Kaava on
toteutunut vain vihdisessd mdcdirin. Alueen kehittdminen nykyisen kaavan pohjalta ei saa tukea
my@éskdédn rahoituksen ndkékulmasta, koska alueen realistinen rakentamispotentiaali ja sitd
vastaava vakuusarvo ei ole riittévd tarvittavien rakennusinvestointien toteuttamiseen.

Suunniteltujen toimenpiteiden tavoittena on Sahanlahden toiminnan synergian ja liiketoiminnan
laajentaminen sekd ympdrivuotisuuden mahdollistaminen. Alueelle tarvitaan uusia myés
kansainvidlisille asiakkaille soveltuvia majoitustiloja. Sahanlahti — Kuoreksenniemen bréndédédminen
on keskeistd. Nykyiset toimijta ovat kantaneet rahoitusvatuun tappiollisesta toiminnasta yli 10
vuotta, mutta uskovat edelleen alueen mahdollisuuksiin ja ovat halukkaita viemddn aluetta
eteenpdin yhteistydssd Sahanlahden ja kunna kanssa. Alueelle rakennetut Eteldrannan huvilat ovat
olleet pddosin myymdttd valmistumisensa jélkeen. Viimeiset toteutuneet kaupat on tehty selvsdti
alle rakentamiskustannusten. Myds huviloiden vuokratuotot ovat jédneet vaatimattomiksi. Edellé
mainitun johdosta uusille investoinneille pitdé olla kestdvid peruste ja realistinen tuotto-odotus.
Pankkirahoituksen saaminen uudisrakentamiseen vaatii realisointeja sekd kykyd investoida alueen
infraan.

Kaavamuutoksen tavoitteena on luoda edellytykset uudisrakentamiselle alueen pohjoisosaan
Sahanlahden ldheisyyteen. Tdlld edistetéén parhaiten yhteistoimintaa Sahanlahden kanssa
rakennuspaikkojen haastavuudesta huolimatta. Tdmé merkitsee merkittévid investointeja
alueinfraan. Asemakaavan muutoksella tulee mahdollistaa omarantaisia rakennuspaikkoja. Ndistd
osa tullaan realisoimaan alueen investointien eteenpdinviemiseksi. Osa hyddynnetddn uusina
rakennuspaikkoina vuokrakdyttéén tuleville huviloille.

Tuleva rakentaminen toteutetaan laadukkaasti vahvistamaan alueen laatumielikuvaa.
Majoituksesta on tarkoitus rakentaa suomalaista luksusta tarjoava kokonaisuus, jossa ollaan
luonnon keskelld nauttien yksityisyydestd, hiljaisuudesta, saunasta, kylvystd ja laadukkaasta
ruuasta maisemaan istutetuissa majoitusyksikdissd. Tarkoitus on rakentaa majoituskapasiteettia n.
30 + 30 petipaikkaa kahdessa vaiheessa. Yhden majoitusyksikén koko on 4 petipaikkaa (2 mh:n
kokonaisuus) ja mahdollisesti kaksi lisGvuodepaikkaa parviratkaisuna. Itse majoitusyksikdstdkin on
tarkoitus tehdd kiinnostava, jonkalaisia vastaavia ei ole Saimaan alueella.Investoinnin tausta ja
tarkoitus on tulla osaksi Sahanlahden matkailukeskuksen alueen majoituskapasiteettia, joillen se
palvelee Sahanlahden kasvavia asiakasvirtoja. Rakentaminen lisdé osaltaan myds alueen
vetovoimaa, jonka vuoksi asiakkaat tulevat Puumalaan ja Sahanlahteen.”
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5.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Vanha kaava Uusi/muutettu kaava
ST P - Taulukko:
pinta-ala kerrosala pinta-ala kerrosala - X
) ) R ) Suunnittelualueen pinta-alat
m k-m m k-m ) K keudet Kavits
Aluevaraus Aluevaraus Jara .enm'!SOI. eudet aytto—
RM 95022 839 RM 79569 3005 tarkoituksittain.
RM-1 22119 950
RA 131468 2778835  |RM-2 7516 525 Rakennusoikeudet on merkitty
RA 57766 115532 voimassa olevan asemakaavan
RA-1 15324 2298,6 RA-1 29787 2100 mukaisesti, lisdksi on huomioitu
25666 48638 myonnetyt poikkeamisluvat
VL 214301 800 VL 274287 300 kerrosalojen ylitysten osalta.
VU 166993 100 w 2292
EV 62734 Kaavamuutos viahentda lomakylan
42529 rakennusoikeutta 14 207,55 k-m?2.
12208 50
Lp 2989 LP 4326 Kaavamaaraykset kokonaisuudessaan
LP-1 1044 . .
on esitelty kaavakartan yhteydessa.
LPA 840 LP-2 1022 Tahan on liitetty aluevaraukset
Lv 43392 150 Lv 28256 170 | I y.t itustaulukk
V-1 3592 selventamaan mitoitustaulukkoa.
ET 529
W 866 W 2881
katu 35384 kadut 25654
Yhteensa: 706579 39532,95 683777 23517
viahennys: 91898  14207,55

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET : ALUEVARAUKSET

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE EV SUOQJAVIHERALUE

Erillispientaloihin liittyvéa pysékainti tulee sijoittaa korttelialueelle. Alue silytetaan mahdollisimman luonnontilaisena metsaalueena.
Suojaviheralue vastaa yleiskaavassa osoitettua kantatie 62:n
LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE melualueen rajausta
Matkailurakennuksiin liittyva pysakainti tulee sijoittaa korttelialuselle
Rakennusten tulee olla tyyliltaan, mitoitukseltaan ja varitykseltaan
alueelle soveltuvia.

MAA- JA METSATALOUSALUE

Korttelialueelle tulee rakentaa siten, etta kortteliin jaa
luonnontilaisina sadilyvid alueita seka luonnonpuita. Omarantaisilla
kortteleilla tulee jéttéd suojapuustoa erityisesti rannan pucleiselle
osalle

MAA- JA M_ETS»E\TALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA

ERIE

VENEVALKAMA
LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE. Sahanlahden satama. Ennen uusien laitureiden rakentamista tai
Kussakin rakennuksessa saa olla ¥ksi loma-asunto, jonka alueen ruoppaamista on selvitettdva mahdolliset vedenalaiset
enimmaiskerrosala saa olla 100 k-m?. Rakennusten tulee olla tyyliltdan, arkeologiset muinaismuistot.
mitoitukseltaan ja varitykseltasn alueelle soveltuvia
Korttelialueelle tulee rakentaa siten, etta kortteliin jaa Lv-1] VENEVALKAMA
luonnontilaisina sailyvia alueita sek@ luonnonpuita. Erityisesti tulee Kuoreksenniemen venevalkama. Ennen uusien laitureiden rakentamista
jéttaa suojapuustoa korttelin rannan puocleiselle osalle. tai alueen ruoppaamista on selvitettava mahdolliset vedenalaiset
arkeologiset muinaismuistot. Valkamaan liittyva pysakaéinti voidaan
RA-1-korttelien 306-308 matkailurakennuksiin liittyvaa pysakointia osoittaa pysakdintialueelle LP-2.

varten on varatiu LP-1 - pysakdintialue Kuoreksenniementien varteen.

P YLEINEN PYSAKOINTIALUE
MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE Matkailurakennuksien korttelialueiden 302, 303 ja 304 liittyva

Alueelle saa rakentaa ravintola- ja kokousrakennuksia, matkailua pysakdinti voidaan osocittaa yleiselle pysdkdintialueelle.
palvelevia majoitusrakennuksia seka niiitd palvelevia huolto- ja
varastorakennuksia ja talousrakennuksia. Alueelle saa rakentaa
rantasaunoja. Alueella on useita arvokkaita rakennuksia, joiden
ympaéaristot tulee sailyttaa ja pitda asiallisessa kunnossa.

i

YLEINEN PYSAKOINTIALUE
Loma-asuntojen korttelialueiden 306, 307 ja 308 liittyvd pysdkointi
voidaan osoittaa talle yleiselle pysakdintialueelle

=
E

Matkailurakennuksien korttelialueidien 302, 303 ja 304 liittyva pysaksinti
voidaan osoittaa yleisille pysakdintialueille (LP). YLEINEN PYSAKGINTIALUE

Kuoreksenniemen venevalkaman LV-1, uimarannan ja VL-niemen
MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE virkistyskayttéon liittyva pysakéinti voidaan osoittaa tille yleiselle

pysakointialueelle. Pysakointialue tulee toteuttaa niin, etta se soveltuu

h
v
)

A
R

Matkailurakennuksiin liittyva pysakointi tulee sijoittaa korttelialueelle. > " N - "
N L B _ maisemallisesti luonnonkauniin niemen yhteyteen. Mahdollisuuksien mukaan
Aluetia voidaan kayttaa vaihtoehtoisesti myos caravan-alueena. tulee jattaa suojapuustoa pysakointialueen reunoille

MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE
Matkailurakennuksiin liittyva pysdkdinti tulee sijoittaa korttelialueelle.

A
=
i8]

YHDYSKYNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVA ALUE

LAHIVIRKISTYSALUE VESIALUE
Mikali vesialueella on tarpeen tehda ruoppaamista tai muita rannan
tai vesiston pohjaa muuttavia toimia, on selvitettdva mahdolliset
UIMARANTA vedenalaiset arkeologiset muinaismuistot ja pyydettava

museoviranomaiselta lausunto
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6. KAAVAPROSESSIN VAIHEET
6.1 Luonnosvaiheen lausunnot ja vastineet

Kaavaluonnos oli nahtavilla 8.1.—7.2.2020. Luonnokseen saatiin 6 lausuntoa ja 2 osallisten kirjallista
mielipidetta ja 1 osallisen muu yhteydenotto.

Eteld-Savon maakuntaliitto, 12.2.2020
Lausunnossaan Eteld-Savon maakuntaliitto toteaa, ettei silla ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Pohjois-Savon ELY-keskus, 12.2.2020 (POSELY/2066/2019)

Lausunnossaan Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri - vastuualue toteaa, ettei silla ole
huomautettavaa Kuoreksenniemeen osoitettujen sisalléllisten muutosten osalta. ELY-keskus pitaa ilman
muuta jarkevdna kaavan ratkaisua osoittaa Kuoreksenniemen liittyma nykyisen, toteutuneen sijainnin
mukaisesti. ELY-keskus ndkee Kuoreksenniemi — Sahanlahti matkailualueen kehittdmisen erittdin
mydnteisena.

ELY-keskuksen mukaan on tarpeen arvioida ja perustella, onko kantatielle 62 osoitetut liittymat tarpeen
alueen kehittamiseksi. Liikenneturvallisuuden ndakokulmasta alueen kehittdminen tulisi tapahtua nykyisia
liittymid hyodyntden. ELY-keskus huomauttaa Sahanlahden linja-autopysakin yhteydessa olevasta
liittymasta. Ei ole toivottavaa, ettd matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle tapahtuva liikenne
kulkee pysakin kautta. ELY-keskus huomauttaa lisaksi, etta kaavassa tulee osoittaa liittymat
ajoneuvoliittymaa osoittavalla merkinnalld, kortteleiden 304 ja 305 ajoyhteyksien ja pysakdintialueiden
ratkaisut tulee selvittdd ennen kaavaehdotuksen nahtaville panoa seka liittymien ja ajoyhteyksien
toteuttamisen kustannukset on arvioita.

ELY-keskuksen mukaan kaavaselostukseen tulee tdydentad kantatien 62 liikennemdaarat ja nopeusrajoitus,
seka arvioida toimintojen saavutettavuutta ja sijoittumista liikenneturvallisuuden ndkdkulmasta.
”Liikkumisen teemakartalla” voisi havainnollistaa koko matkailualueen liikkumistarpeita ja ajoyhteyksia
ajoneuvoliikenteen, kevyen liikenteen ja virkistysreittien yhteyksien ndkokulmasta.

Kantatien 62 eteldpuolelle osoitetut laajat EV-alueiden méaaraysta olisi syytd tarkentaa ja merkinnéan
perusteluja avata kaavaselostuksessa. Jos EV-alueet on osoitettu vastaamaan yleiskaavan mukaista
melualueen rajausta, tulee ilmoittaa, mihin selvitykseen melurajaus perustuu. ELY-keskus toteaa, ettei
tienpitajalla ole mahdollisuutta toteuttaa melusuojauksia taman kaltaisille alueilla. Kantatiehen 62
rajautuvissa RM-kortteleissa tulee huomioida tien melu.

Kaavoittajan vastine

Kaavoittaja on tarkastellut kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa suunnittelualueen liikenteellisia
seikkoja erityisesti liittyen tiehen 62. Kaavaselostukseen on ehdotusvaiheessa lisatty valokuvia nykyisten
ja suunniteltujen liittymien kohdista. Kaavamaardyksin ja aluevarausten keinoin on tarkennettu kaavan
ohjausvaikutusta kortteleihin liittyvan pysakoinnin osalta.

EV-aluevarauksen kaavamdaraysta tarkennetaan kaavaehdotuksessa. EV-alue on kuvattu
asemakaavakarttaan vastaavasti kuin osayleiskaavan tie 62 myoétdinen melualue.

Kaavoittaja toteaa, ettd Puumalassa tiealueen melurajausta vastaavaa EV-aluevarausta on kaytetty
Pistohiekan matkailualueen ranta-asemakaavassa, joka sijoittuu myos kantatien 62 varteen.
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Kaavoittajan mielestd suunnittelualueella tulee olla viisi liittymdaa:
1) Nykyinen Kuoreksenniementien liittyma

w N

)
) Nykyinen linja-autopysakin vieressa, kosken lansipuolella oleva liittyma.
) Nykyinen Sahanlahti Resortin paasisadnkaynnin liittyma

)

4) Uusi liittyma Sahanlahden matkailualueen itélaidalle, jonne kaavamuutoksella osoitetaan uusi

katuyhteys
5) Uusi liittyma tien 62 pohjoispuolelle

Eteld-Savon ELY-keskus, 11.2.2020 (ESAELY/1234/2019)

Lausunnossaan Eteld-Savon ELY-keskus, ettei silld ole huomautettavaa Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Kaavaselostusta ELY-keskus pitaa sisallollisesti kiitettdvdna. Kaavaratkaisua, jossa
rakentamisen maaraa Kuoreksenniemen alueella oleellisesti vdhennetaan pitda perusteltuna
ymparistonakokohtien kannalta. ELY-keskus pitda merkittdvan seikkana myos kaavaratkaisun tavoitetta
lomakylan taloudellisen kannattavuuden parantamiseksi.

LUONTO- JA MAISEMA-ARVOT

Ely-keskus toteaa, ettd asemakaavamuutoksessa luonto- ja maisema-arvojen osalta on taustaselvityksina
kaytetty Puumala — Kuoreksenniemen osayleiskaavaa varten v. 2011 laadittua luontoselvitysta. Lisdksi
ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavaselostuksessa on hyvaa tuoretta maasto-ja maisemaolosuhteita
kuvaavaa materiaalia, sekd kaavoittajan pohdintaa rakennuspaikkojen sijoittelusta.

ELY-keskus muistuttaa, etta yleiskaavassa osoitettu maisellisesti arvokkaina alueina (am), jonka vuoksi ne
tulisi jattaa nykytilaansa seuraavat kohteet:
1) Kaava-alueen eteldosan Kuoreksenniemi.

ELYn ndkemys: Ei tulisi osoittaa ainakaan loma- eika pysyvaa rakentamista, tai ei rakentamista
lainkaan. Niemellad on erittdin merkittava rooli koko Kuoreksenniemen matkailualueen
houkuttelevuuden ja kdytdn kannalta. Yleiskaava selvityksineen on ajantasaisempi kuin vuodelta
1994 voimassa oleva alueen nykyinen asemakaava. Yleiskaava ei osoita niemeen rakentamista ja
tdma yleiskaavan ohjausvaikutus tulee huomioida asemakaavamuutosta laatiessa.

2) Lotjanlahden eteldpuolen kalliojyrkdnne Kuoreksenméaen rannassa
ELYn ndkemys: Korttelien ja rannan vali tulee osoittaa olemassa olevan puuston sdilyttdvalla
kaavamadrayksella.

3) Kunnan omistama niemi Lotjanlahden ja Sahanlahden valissa
ELYn ndkemys: Pienen alueen rakentamista on ohjattava kaavoituksella tarkemmin, jotta
rakentamisen maisemavaikutus Sahanlahden suuntaan ja avoveden puolelle jadvat mahdollisimman
vahaisiksi..

ELY-keskus toteaa lausunnossaan, ettei kaavaluonnoksella ole merkittdvaa vaikutusta saimaannorpan
pesintdan tai Lietveden Natura-alueen luonnonarvoihin.
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RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

ELY-keskus toteaa, ettei asemakaavamuutosta varten ole tehty rakennetun kulttuuriympériston osalta
paivitysinventointia, vaan asemakaavamuutoksen taustaselvityksind on kdytetty yleiskaavaa varten
laadittua kulttuuriymparistoselvitysta v.2012. Eteld-Savon kulttuuriperintotietokannassa (ESKU) on kolme
kohdetta Sahanlahdesta (sahanvalttarin asunto, museo ja tydvaen asuinrakennus).

ELY-keskus huomauttaa, ettei kaavaselostuksessa ole esitelty kaavaluonnoksessa osoitettujen
arvokkaiden rakennuskohteiden valintaperusteita. Samoin kaavaluonnoksesta on vaikea saada selvag,
mihin kohteisiin suojelumerkinnat kohdistuvat. Kaavaselostuksessa tulee esitelld paremmin alueen vanha
rakennuskanta suojelumerkintdjen tarpeen arvioimiseksi. Luonnosvaiheen perusteella ELY-keskus arvioi,
ettd kaikki selostuksessa ja kulttuuriymparistdselvityksessa rakennusperintékohteina mainitut
rakennukset tulee osoittaa sr-merkinndin. Lisaksi sr-1 —maaraykseen tulee listd, ettd rakennuksia
koskevissa muutostoistd on pyydettdva Savonlinnan maakuntamuseon lausunto.

ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavakartassa tulee esittdad Sahanlahden arvokkaan kulttuurimaiseman km-
rajaus asiaankuuluvine maarayksineen. Lisaksi ELY-keskus yhtyy Museoviraston lausuntoon vedenalaisten
muinaismuistojen selvittdmistarpeesta ja kaavaan tulee lisdtd tahan liittyva kaavamaarays.

Kaavoittajan vastine

LUONTO- JA MAISEMA-ARVOT
Kaavoittaja huomasi kaavaehdotusta valmistellessa, etta yleiskaavassa am-alueena on osoitettu myos
Sahanlahden itdlaidalla, satama- ja laiturialueen vieressa olevat rantakalliot ja siihen liittyva ranta-alue.
Tama ja ELY-keskuksen lausunnossaan erittelemét kolme yleiskaavan am-aluetta tullaan
asemakaavamuutoksessa osoittamaan ma, maisellisesti arvokas alue - aluerajauksella ja siihen liittyvilla
madrayksilla. Kaavoittajan mielestad naitd neljdd maisemallisesti arvokasta aluetta tulee pyrkid kaavallisesti
ohjaamaan tasapuolisesti, kuitenkin huomioiden naiden alueiden valiset arvot ja painotukset (erityinen
maisemallinen arvo, osallisten kokema virkistysarvo, maanomistajien tasapuolinen kohtelu).
Kaavaehdotuksessa on tutkittu, miten nailld alueilla voidaan osoittaa rakentamista, ja turvata muut
maisemalliset seka virkistys-arvot. Kaavaehdotuksessa maisemallisesti arvokkaina alueina osoitetaan:

1. Kuoreksenniemen eteldinen niemi

2. Kuoreksenmaden kalliojyrkanne

3. Lotjanlahden ja Sahanlahden valinen niemi

4. Sahanlahden itdlaidan kallioniemi ja ranta-alue

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Kaavaehdotuksessa on kaavakarttaan osoitettu sr-merkinnallad kaikki 6 (kuusi)
kulttuuriymparistoselvityksessa arvokkaaksi mainittua kohdetta. Kaavaselostukseen on lisatty ndiden
arvo-kohteiden tunnistamista selventava listaus (myos kuvitusta). Kaavoittaja lisda Eteld-Savon
kulttuuriperintotietokannan (ESKU) asemakaavamuutoksessa kdytettyjen taustaselvitysten listaukseen,
seka tarkistaa, mita sielld ELYn lausunnossa mainituista kolmesta rakennuksesta todetaan.

Kaavaehdotukseen lisatdan kulttuuriymparistoselvityksessa seka yleiskaavassa osoitettua vastaavasti s-1,
kulttuurihistoriallisesti ja kylakuvallisesti arvokas alue —aluerajaus, ja siihen liittyvat kaavamaardykset,
kuten lausunnonpyyntdvelvoitteet. Kaavaehdotuksessa tdydennetdan koskien Sahanlahden LV-aluetta
sekd omarantaisia tontteja kaavamaarayksiin vedenalaisten asioiden huomioiminen, jos rannoilla
ryhdytdan rakennustoimiin, ruoppauksiin yms.
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MUSEOVIRANOMAISET

Museoviranomaisten tyénjako on 1.1.2020 muuttunut. Savonlinnan maakuntamuseo on nimetty 1.1.2020
alkaen museolain mukaiseksi alueelliseksi vastuumuseoksi ja vastaa jatkossa kattavasti maankayttoon
liittyvista kulttuuriympadriston asiantuntijatehtavista. Tdma koskee myos vedenalaista kulttuuriperintda
asioissa, jotka eivat edellytd kohteisiin kajoamista. Taman muutoksen murrosvaiheen vuoksi tahan
kaavaluonnokseen on saatu kolme eri lausuntoa museoviranomaisilta. Kuoreksenniemi — Sahanlahti
kaavan osalta Museovirasto hoitaa asian loppuun vedenalaista kulttuuriperinndn osalta myos
ehdotusvaiheen lausunnoissa.

Museovirasto, 6.2.2020 (MV/363/05.02.00/2019)

Museovirasto pitda Sahalahden aluetta erittdin potentiaalisena alueena uusien ennestdan
tuntemattomien vedenalaiskohteiden I6ytymiseen. Jos kaava mahdollistaa vesialueiden muuttuvaa
kayttoa, kuten laiturirakenteita, ruoppausta tai vesialueiden tayttod, on kaavoituksessa selvitettavd, onko
muutosalueilla muinoismuistolain tarkoittamia kohteita. Museovirasto on halukas tarkentamaan kunnan
kanssa tarvittavan selvityksen sisaltda ja toteutustapoja. Museovirasto toteaa, etta Sahalahden hylkyjen
tarkempi tutkimus ja esittely toisi kiinnostavan lisén alueen historiaan ja matkailulliseen vetovoimaan.

Kaavoittajan vastine
Kaavamuutos ei esita suunnittelualueelle uusia LV-alueita, vain toteaa nykyiset kaksi olemassa olevaa
valkama-aluetta. Kaavamaarayksia taydentaa vedenalaisten asioiden huomioimisen osalta.

Savonlinnan maakuntamuseo, 3.1.2020

Maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, etta kaavaluonnos osoittaa “s-1 Suojeltava alue” — merkinnalla ja
siihen liittyvilla maarayksilla koskessa olevat saha- ja uittotoiminnasta peraisin olevat jadnteet. Lisaksi
maakuntamuseo toteaa, ettd Mikroliitti Oy on inventoinut alueen 2011 liittyen Kirkonkyla —
Kuoreksenniemi osayleiskaavan muinaisjadanndsinventointina.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta maakuntamuseolla ei ole kaavaluonnoksesta lausuttavaa.

Savonlinnan maakuntamuseo, 27.1.2020 (Lausunto 15-2020)

Lausunnossaan maakuntamuseo toteaa, etta kulttuuriymparistoselvityksessa on Sahalahden alue ja
yksittdiset rakennusperintdkohteet kirjattu ansiokkaasti. Selvityksessa arvokkaita kohteita on kuusi ja
niista kolme on merkitty kaavaluonnokseen merkinnalld sr-1 (Sahalahden ravintola eli sahavalttarin
asunto, Sahanlahden museorakennus ja sahan aittarakennus). Maakuntamuseon mielestd myds sahan
tyovaen asuinrakennus, ravintolan ja museorakennuksen 1ahist6lla sijaitseva pieni lautaseindinen
aitta/Elsa Heporaudan leikkimokki seka lankkusalvosaitat kirjataan myos sr-1 — merkinnélla. Kaavan
suojelumaarayksiin tulee lisata lausunnonpyyntdvelvoite museoviranomaiselta ja ELY-keskukselta liittyen
rakennuksen olennaisiin muutostoéihin.

Maakuntamuseo toteaa, ettd kosken suojeltava alue on huomioitu kaavassa asiaankuuluvasti, mutta
kaavamadrayksiin tulee lisatd mahdollisten muutostoiden kohdalle lausunnonpyyntévelvoite. Kaavassa
tulee osoittaa Sahanlahden kulttuurihistoriallisesti ja kylakuvallisesti arvokas alue vastaavasti kuin
yleiskaavassa ja sitd koskevaan kaavamaaraykseen kirjata lausunnonpyyntdvelvoite.
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Kaavoittajan vastine

Kaavaehdotuksessa on kaavakarttaan osoitettu sr-merkinnalla kaikki 6 (kuusi)
kulttuuriympadristoselvityksessa mainittua arvokasta kohdetta. Lisdksi kaavaselostukseen on lisdtty naiden
arvo-kohteiden tunnistamista selventava listaus (myos kuvitusta). Kaavoittajan mielestd maakuntamuseon
lausunnossaan listaamien arvokkaiden rakennusten ja kulttuuriymparistdselvityksen vastaavan listauksen
valilla on ristiriitaisuuksia.

Kaavaehdotukseen lisataan kulttuuriymparistdselvityksessa seka yleiskaavassa osoitettu
kulttuurihistoriallisesti ja kyldkuvallisesti arvokas alue — aluerajaus, ja siihen liittyvat kaavamaaraykset,
kuten lausunnonpyyntdvelvoitteet. Myds kosken suojeltavan alueen kaavamaaraykseen liitetaan
lausunnonpyyntovelvoitteet.

Osallinen, 5.2.2020
Viiden osallisen yhdessa allekirjoittama mielipide, jossa he esittdavat huomioitaan suunnittelualueesta ja
esittdvat muutostoiveita kaavaluonnokseen.

Osalliset korostavat mielipiteessaan uimarannan ja Kuoreksenniemen eteldisimman niemen merkityksia
suosittuina ja kaikkien yhteisesti kdytossa olevina paikkoina. Uimarannan erillisyytta osalliset pitavat
tarkedna, jotta seka uimarannalla olijat kuin asuin- ja loma-asuntojen pihoilla oleskelevilla on
mahdollisuus omaan rauhaan. Osalliset kertovat vapaaehtoisesti pitdvansa uimarannan alueesta huolta
ymparivuotisesti ja se on heidan tapansa osallistua matkailuna ja elinkeinojen ylldpitamiseen alueella.
Osalliset kuvaavat Eteldrannan luonto-olosuhteiden poikkeavan muusta Kuoreksenniemen alueesta
tarjoten sieni- ja marjasatoa, seka elinpiiria lukuisille linnuille.

Osallisille oli kaavaluonnoksen selostusta lukiessa syntynyt huoli, etta Eteldrantaan olisi tulossa uutta
rakentamista ja sitd osalliset vastustavat. Heilld on huoli olemassa olevien rakennusten arvosta ja niista
avautuvien jarvindkymien sailymisestd. Jos ranta-alueelle kaavoitetaan RA- tai AO-tontteja ja niille
rakennetaan, osallisten mielesta koko alueen kiinnostavuus vahenisi ainakin turistien osalta. Osallisten
mielestd viiden tahden lomanviettoalueelta tullaan etsimaan aitoa kosketusta luontoon ja rauhaan, jota
rantojen rakentaminen melko tdyteen ei mahdollistaisi.

Mielipiteessa myos eritelldan kaavaluonnoksen esittama AO-kortteli eteldisimmassd niemessa. Sen
toteutumista osalliset vastustavat. Mikdli niemeen kuitenkin rakennetaan, tulisi osallisten mielesta taata
kulkuyhteys niemen karkeen virkistyskdytt6a varten. Samalla he ehdottavat, ettd venelaiturin luona
olevaa parkkialuetta kehitettaisiin kaavamuutoksen yhteydessa.

Osalliset tiedustelet, kuinka kaavamuutoksesta on tiedotettu Kuoreksenniemen venajankielisia kiinteiston
omistajia ja — kayttajia, ja kuinka heidan osallistumismahdollisuutensa on huomioitu.

Kaavoittajan vastine

Kaavaluonnoksessa ei esitetty uutta rakentamista ns. Eteldrantaan olemassa olevien paritalojen ja
uimarannan valiin. Kaava-asiakirjoista kaavakartta ja kaavamaardykset ovat ne osat, jotka saavat
lainvoiman ja ne ohjaavat alueen rakentamista. Kaavaselostuksen tehtava on kuvata kaava-aluetta
monipuolisesti, kuten myds kuvailla kaavaprosessia ja sen aikana kaavalle esitettyja tavoitteita,
mahdollisesti tavoitteiden tarkentumista tai muuttumista. Kaavaselostuksessa esitetdan myos
vaihtoehtoisia suunnitteluratkaisuja ja ideoita, joista kaikki eivat kuitenkaan siirry varsinaiseen
kaavamuutokseen.
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Kaavaehdotuksessa Kuoreksenniemen eteldisimpdan niemeen osoitetaan pieni AO-tontti, ja muuten
niemi jaa yleiseen virkistyskaytt6on. Asemakaavalla ei ole mahdollista kovin tarkasti kehittad parkkialuetta
muutoin kuin osoittamalla silla aluevaraus ja ohjaamalla kaavamaarayksilla esimerkiksi sitd, kenen
kayttoon pysakointialue on tarkoitettu ja miten pysdkointialue sopeutetaan maisemaan.

Kaavaan liittyvasta tiedottamisesta ohjataan maankaytto- ja rakennuslaissa. Kaavan nahtavilla oloista
tiedotetaan kirjeitse kaava-alueen ja lahiston niitd maanomistajia, joiden vakituinen osoite on toisaalla
kuin kaavan laadinnan kohteena olevassa kunnassa, jos kunnan on mahdollista saada osoitetiedot
kayttoonsa kohtuullisesti. Kaavaan liittyvasta tiedottamisesta on kerrottu tdman selostuksen alussa
olevassa Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallinen, 3.2.2020
Kahden osallisen yhdessa allekirjoittama mielipide, jossa he esittdavat huomioitaan suunnittelualueesta ja
esittdvat muutostoiveita kaavaluonnokseen.

Osallisten mielesta kaikki ymparivuotiseen asumiseen sopivat talot tulisi osoittaa kaavassa vakituisena
asumisena, jottei omistajien tarvitse hakea poikkeuslupaa asuakseen Puumalassa.

Osallisten mielesta Kuoreksenniemen padhan ei tule osoittaa rakennuspaikkaa, koska se sulkisi koko
luonnonkauniin niemenpaan. Niemi on ahkerasti virkistyskaytdssa, ja lisaksi asuinrakentaminen niemeen
hairitsisi laheistd uimarantaa. Koska alueella on matkailuun liittyvda majoitusta, jolla ei ole omaa rantaa,
on tarkeas, ettd alueella on vapaata, helppokulkuista rantaa kuljeskeluun ja oleskeluun uimarannan
lisaksi.

Kaavoittajan vastine

Kaavamuutoksella osoitetaan Kuoreksenniemeen vakituista asumista. Kaavaehdotukseen
Kuoreksenniemen padhan osoitettavaa rakennuspaikkaa on kooltaan ja rakennusoikeudeltaan
pienennetty ja suurin osa niemesta jaa yleiseen virkistyskayttoon.

Osallinen, 5.2.2020
Osallisen oli puhelimitse yhteydessa kaavoittajaan ja tiedusteli, osoitetaanko kaavaluonnoksessa uutta
rakentamista kiinteiston rajaan kiinni Kuoreksenniemessa ns. Eteldaniemen alueella.

Kaavoittajan vastine

Kaavamuutoksessa todetaan olemassa oleva tilanne ns. Eteldaniemen alueella, korttelissa 316. Kyseisessa
korttelissa on jo rakentuneita rakennuksia, joista osa on vakituisessa ja osa vapaa-ajan asumisen kaytossa.
Kaavamuutoksella kyseinen tontti osoitetaan aluevarauksella AO, Erillispientalojen korttelialue ja
rakennusala olemassa olevien rakennusten mukaisesti. Kaavamuutos lisdksi osoittaa rakennusalan
talousrakennukselle Kuoreksenniementien varteen samaisessa korttelissa. Uutta rakentamista ei
kaavamuutoksella osoiteta naapurikiinteistéjen rajaan kiinni.

6.2 Ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet

Tdydennetadn prosessin edetessa
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7. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

7.1 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

Kaavamuutoksella parannetaan lomakylan majoitushuviloiden kiinnostavuutta sijoittamalla uutta
rakentamista maisemallisesti kiinnostaviin paikkoihin, hyvien jarvindkoalojen darelle. Samoin parannetaan
lomakylan taloudellista kannattavuutta mahdollistamalla omarantaisia rakennuspaikkoja.
Kaavamuutoksella pyritddn tehostamaan jo olemassa olevan lomakylan kayttdastetta, jolloin voidaan
hyddyntaa paremmin jo olemassa olevaa rakennuttua ymparistda ja alueelle tehtyja investointeja.

Sahanlahden puolella kaavamuutoksella ensi sijaisesti todetaan toteutunutta maankdyttoa paivittamalla
asemakaavaa. Koko kaavamuutosalue on saavutettavuudeltaan otollisella sijainnilla suhteessa Puumalan
kunnan taajamaan ja osaltaan vahvistaa kunnassa toimivaa matkailuelinkeinoa.

7.2 Vaikutukset matkailuun

Kaavamuutoksella edistetddan matkailuelinkeinon edellytyksid mahdollistamalla vetovoimaisien
majoitustilojen rakentamista kysynnan laatu, maara ja taloudellinen realismi huomioiden. Kaavamuutos
vahvistaa jo olemassa olevan matkailualueen palveluja.

7.3 Vaikutukset kulttuuriymparistdn ja muinaismuistojen sdilymiseen

Kaavamuutos vahvistaa kulttuuriymparistdon sailymisen, kun arvokkaat kohteet ja alueet osoitetaan
kaavamerkinndin yleiskaavan ohjausvaikutus huomioiden. Arvokkaille kulttuuriymparistokohteille on
myds eduksi, ettd rakennukset ja alueet ovat kdyt®ssa, jolloin niistd pidetdadn huolta, joten taltdkin osin
kaavamuutos vahvistaa kohteiden sailymista. Kulttuuriymparisté on myos merkittava alueidentiteetin
muodostaja Sahanlahdessa.

7.4 Vaikutukset maisemaan, luonnonymparistoon ja Natura 2000 - alueeseen

Luonnonymparistdon kohdistuvat vaikutukset keskittyvat alueille, joilla kaavamuutoksen myéta halutaan
luoda edellytyksia uudelle rakentamiselle. Kaavamuutoksella vdahennetaan suunnittelualueelle osoitettua
rakennusoikeutta huomattavasti, joten rakentamattomaksi jadvan luonnonympaériston maara lisdantyy.
Taydentyessaan ja tiivistyessadn Kuoreksenniemen lomakylan rakentamiseen kaytettyjen alueiden
maisemalliset vaikutukset ovat myonteisid, kun rakennusten lahiymparistdsta on edemman
mahdollisuuksia pitda huolta volyymin kasvaessa sopivasti.

Osa uudesta rakentamisesta on osoitettu maisemallisesti arvokkaille alueille tai niiden valittémaan
laheisyyteen. Kaavaratkaisuilla, rakennusalojen osoittamisella ja kaavamaarayksilla ohjataan
rakentaminen mahdollisimman maisemaan istuvaksi, jotta rakentamisen vaikutukset olisivat ensi sijaisesti
maisemavaikutuksiltaan myonteisia. Kaavamuutoksessa tavoite on |0ytaa nakdkulma, etta arvokkaan
maisema-alueen yksi tarkea arvo on sen matkailullinen kiinnostavuus, ja se tulee voida olla
hyddynnettavissa, kun rakentaminen tehdaan laadukkaasti ja huolella maisemaan sopeutetusti.

Kaavamuutoksen myotd rakennusoikeus Kuoreksenniemessa vahenee huomattavasti. Téma vaikuttaa
lomakylan potentiaaliseen kdvijamaaraan pienentavasti, joten voidaan olettaa kaavamuutoksen
vahentdvan lomakyldan mahdollisia Natura 2000 — alueelle kohdistuvia haitallisia vaikutuksia.
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7.5 Taloudelliset vaikutukset

Kaavan kustannuksista vastaavat maanomistajat / matkailuyritystoimijat. Uusien rakennusten ja
alueinfran rakentaminen on iso taloudellinen satsaus, etenkin niiltd osin, jossa uusi rakentaminen sijoittuu
maastollisesti haastaville alueille. Toisaalta kaavamuutoksella pyritddn luomaan edellytyksia hyodyntaa jo
olemassa olevaa alueinfraa mahdollisimman tehokkaasti.

Kaavamuutos edistdd suunnittelualueen uudisrakentamista ja sitd myoten lomakylan
majoituspalvelutarjontaa.

7.6 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamista ohjaa kaavakartan ja -maéardysten ohella tdma selostus. Aluetta voidaan alkaa
toteuttamaan heti kun kaava on saanut lainvoiman. Puumalan kunta valvoo viranomaistoiminnallaan
alueen rakentamista.

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy
Maankayttomestarin tydhuoneella 2.3.2020
Henna Arkko

Kaavoitusinsindori, ins. amk, YKS 599
p. 044 417 5242, henna.arkko@jarvisaimaanpalvelut.fi
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